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1. OSSZEFOGLALO ADATLAPOK

1.1. FELEPITMENYEK ERTEKELESI ADATLAPJA

Cegléd Gesztor Onkormanyzat (Duna-Tisza Kozi Nagytérség

Megbiz6 neve: L ) iy
Telepiiléseinek Tulajdon Kézdssége)

Felépitmények cime: lésd tablazat
Természetben: lésd tabldzat
Hrsz: lésd tabldzat
lértékelt felépitmények tfpusa:lSzeméti eraké, hulladékudvarok, vélogatok, komposztald telep l
|Ertéke!és tipusa: IFeI épitmények szamviteli érték megallapitdsa (vagyonértek) J
Ertékelt jog: Tulajdonjog (f5l dteriil et nélkil)
Ertékelt tulajdoni hdnyad: 14
Telek teriilete: nem értékelt
Felépitmények alaptertilete: lésd tébldzat
Ertékelés hatdrnapja: 2020.03.06
Ertékelés érvényessége: 365 nap
szakvéleményt készitette: | lllyés Szabolcs Istvén e.v. - 08433-2019
Ertékelés Osszesitett eredménye:
Piaci adatok 8sszehasonlitdsan alapulé forgalmi érték
Nem alkalmazott i - Ft
Hozam alapti érték - '
Nem alkalmazott | BT
Netto potlasi kdltség alapu rték
F6 médszer | 2036800000 ,-Ft
Osszesitett érték: 2036800000 ,-Ft

azaz Kett&millidrd - harminchatmilli6 - nyolcszdzezer forint, mely az AFA-t nem tartalmazza!

Az értékelés végeredménye egy becsillt érték, mely idedlis esetbena tisztességes piaci érték, azaz,aza becsilt 6sszeg, amelyen
varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladé kizétt gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszert6l
mentesen jar el, és a felek tisztdban vannakaz sszes vonatkozo ténnyel, a jogegyenlségalapjan.”

ILLYES SzABO( cs ISTVAN

B 28y2ni villatkosg
114 egrsee !
. o 5 _gudaprh., Thckd,'y Qt45, 2, 1 4

Készitette: FO52aM: §7037427.1.42 Ny, 53 « s

Cia: 19701348-53973183’-’ 1)

Budapest, 2020.03.06

Hlyés Szabolcs Istvan e.v. -
08433-2019
ingatlanvagyon értékeld

épltémérndk, mdszaki ellendr, eszkbzértékeld,
ingatlanmenedzser
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Korlatozé feltételek:

e A megbizisi szerzddés alapjdn a Tulajdonjogok, esetleges koételmi terhek figyelmen kiviil
hagyasaval késziilt.

o Ezen értéktandsitvanyban szerepl6 értékek hatdlyossdga a jelen vizsgdlt felépitmény(ek) esetében
365 napig érvényes, azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6
alatt nem jelentkeznek, illetve a felépitmények gazdasagi, hatdsagi, fizikai kornyezetében lényeges
valtozds nem torténik. Az érvényességi idén tal a hatalyossagi kiterjesztésének igényekor azt feliil
kell vizsgalni, illetve aktualizalni kell. '

o Az értékbecslésben rogzitett megéllapitasok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint
kerliltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek korlatozzak.

Szakvélemény Duna-Tisza-koz2i Nagytérség Regiona’li; Telepiilési Szilardhutladék Gazddlkoddsi Rendszer
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1.2. ESZKOZOK ERTEKELES!I ADATLAPIA

i Cegléd Gesztor Onkormanyzat (Duna-Tisza Kozi Nagytérség

Megbizo neve: % : : Al

Telepiiléseinek Tulajdon K6zdssége)

[Ertékelt eszkozik tipusa: |Hulladékgy(its teherautok, munkagépek, hutladekey(ijts edényzetek | ‘
|Ertékelés tipusa: - [Forgalmi érték megsllapitssa (targyieszksz érték) |

Eszkdzok szama: 916 db

Eszkozok életkora: 11-15 év
Ertékelés hatdrnapja: 2020.03.06
Ertékelés érvényessége: 365 nap
szakvéleményt készitette: ‘ | lllyés Szabolcs Istvan e.v. - 08433-2019

Ertékelés 6sszesitett eredménye:

Piaci adatok &sszehasonlitdsén alapulé forgalmi érték

Nem alkalmazott

- ,Ft
Hozam alapu érték
Nem alkalmazott l - ,Ft
Netto pétidsi koltség alapu érték
F& médszer | 171700 000 - Ft

Osszesitett érték:

171 700 000 ,~ Ft
azaz Szazhetvenegymillié - hétszdzezer forint, mely az AFA-t nem tartalmazzal

Azértékelés végeredménye egy becsilt érték, melyidealis esetben a tisztességes piaci érték, azaz,aza becsilt dsszeg, amelyen
varhaté, hogy az értékelt vagyontérgy egy érdekelt vev és egy érdekelt eladd kdzott ga zdat cserél, mikézben mindkét fél
kényszertdl mentesen jir el, és a felek tisztdban vannak az 6sszes vonatkozd ténnyel, a jogegyenldségalapjin.”

ILLYES SZABOLCS ISTVAN
Budapest, 2020.03.06 . egyéni villalkozd
1146 Sudapast, Thkaly Ut 45, 2, th, fsz. 3.
Adaszdm: 670374271442 Ny:s1.: 42735582
Ci8: 10701.348-68978183.53 /8§

Készitette:

llyés Szabolcs Istvan e.v. - "
08433-2019

ingatlanvagyon értékeld
épitémémék, miiszaki ellen6r, eszkbzértékeld,

ingatlanmenedzser

Szakvélemény Duna-Tisza-kozi Nagytérség Regionalis Telepilési Szilardhulladék Gazddlkoddsi Rendszer
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Korlatozé feltételek:

o Tételes azonositds és vizsgalat csak a kiemelt tételek esetén tortént, a fennmaradé hdanyad
mintavétel jelleg(i azonositasa és csoportositott értékelése valdsult meg.

e Ezen értéktanusitvdnyban szerepl6 értékek hatdlyossiga a jelen vizsgalt eszkdz6k esetében 365
napig érvényes, azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt
nem jelentkeznek, illetve az ingdsag gazdasagi, fizikai allapotdbdn Iényeges valtozds nem torténik. Az
érvényességi idén tal a hatdlyossagi kiterjesztésének . igényekor azt feliil kell vizsgdlni, illetve
aktualizalni kell. _

o Az értékel§ dltal meghatdrozott érték semmilyen dsszefliggésben nincs a megbizdsi dij nagysagaval.
Az értékmeghatdrozdst nem befolydsoltak a Megbizd személyes szempontjai, szakért§ mindettdl
fliggetlentil dllapitotta meg fenti értéket.

e Az értékbecslésben rogzitett megdllapitasok, kdvetkeztetések kizardlag szakmai szempontok szerint
keriiltek megéllapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szereplé feltételek korlatozzak.

e A vizsgdlat a helyszini bejarasokon latottak alapjén, Pécsi Tudomdnyegyetem, mint Megbizo altal
tarsasdgunknak atadott eszkozlista, ill. a helyszinen kapott szébeli informacidk alapjan készult.

¢ A rendelkezésiinkre bocsatott eszkozlista nyilvantartds tételei a Megbizd tdjékoztatasa alapjan az
ingatlanban megtaldlhatéak, akar hasznalatban, akar letdrolva. Ezen tajékoztatas alapjan a leltar
jellegd tételes ellendrzés nem tortént meg.

® Az ingé vagyonelemek megfelel§ségének, (izemképességének vizsgalata, illetve az esetleges
tartozékok szdmbavétele, az eszk0zOk lizemképességének vizsgdlata nem képezte a megbizas
targyat. A szemrevételezés sordn észrevételezett esetleges eltéréseket az értékelésiinkben kiilon is
jelezzitk. Nem vizsgaltuk a kdrnyezetre veszélyes és/vagy kornyezetkarosité anyagok jelenlétét. Az
értékel6 kornyezetvédelmi, vagy diagnosztikai vizsgdlat elvégzésére nem jogosult, nem végez
kornyezetszennyezési méréseket, anyagmindségi vizsgdlatokat.

e A szakvéleményilinkben az ingd vagyonelemekre vonatkozéan szdveges Osszefoglalé bemutatdst
készitettiink, tételesen, tablazatos formaban, cimszavakban jellemeztik a vagyonelemek fizikai
allapotdt, valamint meghatdroztuk a becsiilt értéket.

Szakvélemény Duna-Tisza-kozi NagytérségRegionalis TeleplilésiSzildrdhulladék Gazddlkoddsi Rendszer
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2. El8zmény

)
A Cegléd Gesztor Onkorményzat (Duna-Tisza Kozi Nagytérség Telepiiléseinek Tulajdon Kdzossége) (2700 Cegléd, *
Kossuth tér 1.) megbizta lllyés Szabolcs Istvdn ewv.~t {1146 Budapest, Thokdly Gt 45.) a szakvéleményben
részletezett felépitmények (telekérték néikiili vagyonérték) és eszkdzdk vagyonértékelésével.

3. Szakért8i szemle

Helyszini szemle iddpontja: 2019.06.05-06.

4, Az értékelés modszertani alapjai és feltételei

Az Atadott irasos dokumentacidk tanulmanyozasét kdvetSen az ingatlant helyszini szemle keretében megvizsgaltuk, melynek
modja mlszaki szemrevételezés volt. )

A szakert8i szemle sordn:
- bejartuk z felépitméneket, mintavételes jelleggel megtakintettik az eszkdzoket, és szlrdprdbaszerfien rdgzitettiik
muiszaki allapotukat
- fanyképfelvételeket készitettiink, melyek a mellékletben megtaldlhatdk
Az értékelés folyaman felhaszndlt, az ingatlannal kapcsolatos dokumentumok és mds adatok:
- Eszkdz6k nyilvantartdsi listéja (leltdr)
- Fotdk

A helyszini szemlére alapozva becslés és szamviteli mddszerek egylttes alkalmazdsaval végeztiik az értékbacslést.

Azt drtékbecslas készitdse soran a nemzetkdzi gyakorlatban elfogadott TEGOVA (The European Group of Valuers Association) EVS-
2016, RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), illetve IVSC (International Valuation Standards Committee) irdnyelvei szerint
jartunk el, tovdbbd figyelembe vettlik az ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozdsara vonatkozd 25/1997. (VIIL. 1.) PM és
az 54/1997. (VIIl. 1.) FM rendeletekben régzitett médszertani elveket. Az értékeldsi szakvélemény készitdje az ezen értékelési
szakvéleményben megjelend Megbizdé személyes adatait a 2011. évi CXIl. torvény az informdcios 6nrendelkezési jogral és az
informacidszabadsagrol, tovabbd a 2016/679/EU Rendelet (2016. &prilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet -hatalyon kiviil
helyezésérs! 52616 jogszabdlyoknak megfeleld médon kezeli. Fentiek szerint egy eszkdz/ingatlan vagyoni értéke alapvetSen harom
modszer alkalmazasival hatdrozhaté meg, melyek az aldbbiak:

1. FORGALM! ERTEKELES
2. HOZAMSZAMITASON ALAPULG ERTEKELES (DCE, MARADVANYERTEKELES, CF, egyéb mddszer)
3. KOLTSEGALAPU MEGKOZELITES

A7 ERTEKELES SORAN AZ INGATLAN ERTEKELESE SORAN A FENT! MODSZEREK KOZ0L AZOKAT ALKALMAZTUK, MELYEK A
VALLALHATO LEGKEVESEBB KOCKAZATTAL. BIZONYTALANSAGGAL KEPESEK A RENDELKEZESUNKRE ALLO ADATOK ALAPJAN
LEHETSEGES INGATLAN ERTEKET MODELLEZNI. SZAKMAI TAPASZTALATOM ALAPJAN A KAPOTT ERTEKEK LEHETSEGES
SULYOZASAVAL HATAROZOM MEG AZ INGATLAN OSSZESITETT ERTEKET.

A forgalmi értékelés piaci sszehasonlitd adatok elemzésén alapul. Az értékelés a mar megvalosult, konkrét s ismert addsvételi
tigyletek drainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitdsavai torténik.

A hozamszadmitason alapulé értékelés az eszkdz/ingatlan jovdbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmertild
kiadasoknak a kilonbségébsl vezeti le annak értéket azon az'elven, miszerint barmely eszkdz értéke megegyezik a belGle szarmazé
tiszta jovedelimek jelenértékével.

A kdltségalapti érték-meghatérozas lényege, hogy az eszkdz Gjraeldallitasi vagy aktudlis beszerzési kdltségébdl levonjuk az avulds
és a mszaki dllapot okozta értékcsdkkenést, majd ingatlan esetén ehhez hozzdadjuk a féldtertlet forgalmi értékelésen alapuld
(piaci) értékeét.

A fenti mddszerek koziil az adott eszkszhez és célhoz leginkdbb megfeleld értékmeghatdrozdsi modat/mddokat a Megbhizott
valasztja ki, a valasztds részletes indokldsdval.
Az értékelds sordn a megtekintés idejében érvényes, az akkor feltért allapotnak megfeleld értéket allapitottunk meg.

Szakvélermény Duna-Tisza-kozi Nagytérség Regionalis Telepiilési Szilardhulladék Gazddlkodasi Rendszer
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LEHETSEGES ERTEKELESI MODSZEREK ALTALANOS RESZLETEZESE

A FORGALMI ERTEKELES mar megvaldsult, konkrét és jol ismert (gyletek arainak a vizsgdlt esetre vald kiterjesztésével,

dsszehasonlitdsdval tarténik. Az értékelés soran a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre felkindlt vagyontargyakat

elemezziik és Gsszehasonlitom az értékelés targyat képezd vagyontdrggyal. Az Osszehasoniitds soran 3 kdveatkezs, a piacot

meghatarozd tényezbket veszem figyelembe:

» a kereslet és kindlat vizsgilatakor dttekintem a potencidlis felhaszndlék jellemz&it (szamuk, vdsdrlderejik, iziésik,

preferencidjuk, stb.}, illetve azokra az eszkdzdkre dsszpontositok, melyek eladatlanok, vagy dresek, illetve melyek épitési,

tervezési, vagy beruhdzdsi fazishan vannak, hiszen barmely elem valtozdsa ezek kOzill a vizsgalt eszkdz drdnak véltozdsat

okozhatja,

a helyettesités elvének alkalmazadsakor azt az drat keresem, melyet egy hasonldan hasznosithatd helyettesitd eszkdzért

fizetnének a vasarlok, ’

¥ az egyensUly vizsgalatakor egyrészt a kereslati és kinalati piac egyensilydt vizsgdlom, mdsrészt az eszkdzdk egymdshoz vald
viszonyat (pl. egy adott fdldteriilethez tartozd épdletek, az-elhelyezkadéshez kapcsclodd kényelmi szolgdltatasok, s 6
tevékenységhez sziikséges berandezések szama, kiszolgdld eszkdzdk, sth.),

% a kils6é hatasok szamszerdsitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi fellendiilés, vagy a gazdasdgi depresszié hatasat, a
vérhato kilatasokat, a teriileti elhelyezkedést, az Snkormdnyzati szabalyozdsokat, stb.

<

A HOZAM MODSZERO ERTEKELES az eszkdz jOvBbeni hasznainak &s az ezek megszerzése édrdekében felmerilld kéltségeinak
kiilonbségéhsl vezeti le annak értékst. Az értékelés sordn az eszkéz jévedelemtermeld képességét vizsgalom, azaz a jévében
varhatéan képz8d6, szabad rendalkezésd pénzmennyiség jelendrtékét szamszeriisitem, amely kifejezi az eszkéznak, mint dzleti
befektetésnek az értékét. Ebben a modellben a képzddS ésszes, szabadon felhasznalhatd pénzmennyiség alatt azt az évente
képz8dS készpénzmennyiséget értem, mely az addzds elStt fannmaradd eredmény és az amortlzacro Bsszegéhdl a szlikséges
beruhazasokat levonva, a tulajdonasok szamdra fennmarad.
A KBLTSEGALAPU értékelés magkdzalitésének 1ényege, hogy a kdriltekintd vasarld nem fizet tobbet a vagyontargyért, mint egy clyan
helyettesitd vagyontdrgy eléallitdsi kdltsége, melynek hasznosséga megegyezik a kérdéses vagyontdrgy bhasznossdgaval. Az
értékelés sordn az eszkdz UjraelBallitasi kdltségébdl levonjuk a fizikai kopdshol, funkciondlis és gazdasagl avuldsbél szdrmazd
értékcsokkendst, majd ingatlan esetében ehhez hozzaadjuk a foldterilet forgalmi értékelésen alapuld értékét.
Az Ujrael6allitdsi kdltség a nhasonld vagyontargy eldallitasdnak, vagy felépitésének koltsége, folyé aron szamitva, ugyanolyan
anyagok, épitési 8s gydrtasi szabvanyok, tervek, elrendezés, valamint munkaerd alkalmazdsdval. Ez a modszer dltaldban az dj
épitésd, vagy kilonleges céld eszkdzak ertdkeléséhez szolgaltatja 3 legmegbizhatdbb értéket.
Foldteriilet, valamint bedpitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek kozil a forgalmi értékelés adja a legpontosabb
értéket, Ekkor bizonyos fejlesztési korzetben végzek dsszehasonlitdsokat, amelyek kéz8s elemeket és hasanlo piaci lehet§ségeket
tartalmaznak. Kdzvetlen 8sszehasonlitasra alkalmas adatok hianyaban egyéb vagyontargyakat veszek figyelembe, illetve vizsgdlom
az orszdg hasonld terlleteinek ingatlanpiacat. '
Az érték-megillapitas valamely vagyontirgy jellemz8inek, kérlilményeinek és befektetssi lehetGségeinek szisztematikus és
analitikus meghatdrozasa és rogzitése, dltaldban személyes megtekintds és agyéb vonatkozd adatok kivizsgéldsa alapjan.
Az érték-megailapitds sordn az értéket felbecslilém. Az érték-megallapitds egy hivatalos kévetkeztetés, amely aldtimaszto
adatokon, logikai elemzésen &s ftéleten nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrél ad
vélemeényt.
Az értékmegdllapitd személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac er6i determinaljdk,
Az értékmegallapito becsiilt értéket kozél a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontdrggyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.
Az érték modosul a piaci feltételek valtozdsdval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai €s jogi hatasok kdvetkeztében. Kévetkezésképpen
az értékmegillapito személynek azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték megallapitdsdnak alapjat képez§ piacot, illetve
kornyezetét.
Az értéket altaldban négy, egymdssal dsszefliggd gazdasdgi tényezd teremti meg, mégpedig a hasznossdg, a szlikdsség, a
megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarlderd.
E négy tényezd kélcsdnds kapesolata kihatdssal van a kereslet-kinalat egyensulyara, és mindegyike sziikséges ahhoz, hogy az adott
eszkoznek értéke legyen.
Az érték-megallapitas célja legtdbbszdr az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci értékre. Az alapdefinicid, illetve a klasszikus
hagyomény szerint: !
‘A TISZTESSEGES PIACI ERTEK az a becsilt 8sszeg, amelyen varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd &s egy érdekelt
eladd koz8tt gazdat cserdl, mikdzben mindkét f&l kényszert6l mentesen jért el, és mindkét fé! kell6képpen tudatdban van az
6sszes vonatkozd ténynek, a jogegyenléség alapjan.’
A fentiek, valamint az EVS 2016 alapjén a piaci érték azt a piaci drat jelenti, amely 8sszegért egy vagyontdrgyban valo érdekeltség
méltdnyosan, magénjogi szerzédés keretében és az értékelés idSpontjaban varhatdan eladhatg, feliételezve a kdvetkezdket:

* az elado hajlandd az eladésra,

* a tdrgyalas idGszakdban az érték nem valtozik,

* a vagyontargy szabadon karil piacra, meghirdetése megfelel§ nyulvénosséggal térténik,

* atlagostal eltérs, spacidlis vevéi kiilénajdnlat figyelembevételére, nem kertl sor.

Avagyonértékelésnél elsésorban a piac értékitéletét vettem figyelembe, melyhez egyrészrél kordbbi tapasztalataimbol, mdsrészrél
sajat adatbazisbol, NAV adatbdzisbdl és ingatlanos hirdetési portdlok aktudlis adataibdl, illetve kiilonbéz8 értékesitési és
értékasithetdségi informacidkbdl jutottam.
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Vizsgéltam a megfeleld piaci teriileteket, dsszegy(ijtottem a vonatko26 adatokat, kivalasztottam a megfeleld vizsgalati technikakat,
és az ismereteim, tapasztalataim, valamint a szakmai itél8képességem alapjdn oldottam meg az értékelési problémat.

ALAPFOGALMAK

Az ingatlan a foldterlilet 3 maga fizikai mivoltaban és a f&ldhoz kapcsolddo tartozékok, azaz épiiletek, épitmények. Az ingatlan
elmozdithatatlan s kézzelfoghats. Az ingatlan vagyon a fizikai értelemben vett ingatlan tulajdondval vele jaré minden
érdeleltséget, hasznot és jogot illetve kitelezettséget magdban foglal.

A fldérték gazdasagl fogalom. A fold meghatdrozd jellemzdi geografiai, jogi, szociologiai, valamint kdzgazdasagi szempontbdl

vizsgdlhatok, azaz ;
* minden karilhatdrolt faldteriiletet elhelyezkedése és anyagi &sszatétele egyedivé tesz,
* 3 fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,
* 3 f5ld maradandd, azaz a tartds javak kdzé tartozik,
* 3 rendalkezésra 4li6 foldallomany véges,
* a f6ld az emberak szdmdra hasznos.

A foldteriilet més tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az ingatianértékelés szempontjdbdl, mert az
ingatlanpiacon a szerepldk Ugy viselkednek, hogy reagdlnak ezekre a sajatossdgokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy
korldtozzdk ket.

Az ingatlan becsilt értékének meghatdrozasanadl 5sszehasonlité médszert alkalmazhatunk. Ez abbdl &ll, hogy tényleges forgalmi
értékek alapjdn a specifikus tényez8ket figyelembe véve (terlileti elhelyezkedss, fekvés, kdzlekedés, kézmivesitettség stb.) 1 m?
teriiletre (beépitatt ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriletére, faldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti terlletre)
vonatkoztatott alapértéket hataraozunk meg Ggy, hogy figyelembe vessziik a telek beépitettségének mértékét is. A fajlagos becsdlt
érték kialakitasanal figyelembe vesszik az ingatlan kdrnyezetében felkutathatd ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jelleg( ingatlanok
iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltéré hasznositds lehetSségeit, a kozmivekkel vaio elldtottsdgdt, a kozelldtottsdg
szinvonaldt, a teriilet épitési Gvezeti besoroldsat. Vizsgaltuk tovabba a foldterilet ndvényzeti viszonyait, azok gondozottsdgat.

A felépitmények esetében a megosztast a fbb miiszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével alakithatom ki,
amelyet a lehetséges esetekben szintén Ssszehasonlité mddszerrel ellenériztem. Az érték kialakftdsanal a felépitmény funkcidjan
kiviil a mUszaki allapotat, kdzmavekkel valo elldtottsagat, valamint a hasonld jelleg(i Iétesitmények iranti jelenlegi kereslatat is
figyelembe vettem,.

Az ingatlan esetében a kévetkezd f6bb érték-meghatarozo tényezdket vizsgaltuk:

Az éplilet: életkora, épitési modja, az elvégzett kivitelezési &s szakipari munkdk tartalma, szinvonala, esetleges hidnyossdgai,
kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése, alapteriilete &s kornfortfokozata, kihasznéltsdga, illetve rendeltetésszerd
hasznélata, esetleges feldjitasok id6pontja és mdszaki tartaima, karbantartottsdga stb.

A foldteriilettal kapcsolatos jogi szempontokat —mint a tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsolddd jogok, az értékesithetdseg
jogi vizsgdlata— csak a tulajdoni lapon szerepl§ esetleges bejegyzések erejéig vizsgdljuk, és esetlegesen e jelentes ingatlan
nyilvantartasi oldaldn szerepeltetjiik. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek &s a rajta eibelyezkedd felépitmények
kazétt, (gy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nalls értékét a teljes becslilt értéken beldl.

A telek &rtékét a hasonld adottsdgu, ires foéldtertiletek sszehasonlitd adatai alapjan hatdrozhatom meg, a beépitettsdg
mértékének figyalembe vételével. Az igy meghatdrozott erték tartalmazza a telekhez kapcsolods kdzmlvek, kilén nem szdmitott
térourkolatok, telek rendezds értékét Is.
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ESZKOZ ERTEKELESRE VONATKOZO ALTALANOS FELTETELEK

Az értékelés mddszertani alapjai, feltételei

Az értékelését a Meghizd igényének megfelelden, az EVS 2009 és 2012 {(European Valuation Standards, Eurdpai Ertékeldsi
Szabvanyok) targyi eszkdzdk, ingd vagyonelamek ertékeléséra vonatkozd Utmutatasai és ajanl3sai figyelembe vétaléveal elvégeztik.
Megbizo felhivhatta a figyelmet az értékndvels, illetve értékesdkkentS tényazbkre, de Megbizott az értékbecslést fiiggetlentl,
kizdrélag a szakmai eléirdsok alapjan készitette el. Meghlzottat a Megbizd, illetve egyéb harmadik személyek dltal felhozott
javaslatok és vélemények nem kdtstték.

A tételeket anyagvizsgalatnak nem vetattitk ald, tekintettel részben a tdrgyak korara, az ellendrzott forrdsra, valamint a jelzésak és
forgalmazadi jelzések egyértelmd egybeesdsére.

Az értékelds gyakorlatdban az aldbbi modszerek alkalmazasa lehetséges elvben:
srtékestkkentett pdtldsi érték (k6itség maodszer) meghatdrozdsa eszkdzanként;
piaci érték meghatarozasa dsszehasonlité modszerrel eszkézonként;

hozam alapl érték meghatdrazdsa a jovedelam direkt t6késitésével, az egyes berendezések-re értékardnyos felosztassal.

Kéltség-magkdzalitads

A kdltség-megkozelités azon a feltetelezésen alapul, hogy kdriltekintd vasarié nem fizet t&bbet a vagyontdrgyért, mint egy olyan
helyettesitd vagyontargy el8éllitasi kdltsége, amelynek hasznossaga megegyezik a kérddses tulajdon hasznossdgaval.

E mddszer alkalmazdsdndl dsszegyljtjik a vagyontargyakra jellemz8 tényeket, a piacon kutatasokat végzink drfekvés és
beszerezhatdség tekintetében. Az dsszegy(ijiott adatok alapjan dllapitjuk meg a vagyontargy UjraelGallitdsi, vagy djra beszerzési
koltséget, melybdl levonjuk a halmozott értékcsokkenést, amely a fellépd fizikai kopast, a funkciondlis &s gazdasagi elavulast
tartalmazza.

16| kézeliti az eszkdzGk piaci értékét a kdltség mddszer akkor, ha az avultsagi korrekcids tényezbket helyesen alkalmazzuk. Az
elvégzatt feldjitasok, bévitések, vagy korszardsitések értékndveld hatast is figyslembe kell venni.

A szamitds sordn az értékelthez hasonld paraméterl eszkdz6k jelenkori beszerzési 4rdbdl indulhatunk ki. £z az Un. pdtlasi érték. A
pétldsi értéket azonos, vagy hasonlé (j eszkdz jeleniegi beszerzési ara, ajanlati ar, vagy az eredeti beszerzési 4r, és az import
gépbeszerzés inflacids tényezdje alapjan hatdrozhatjuk meg. A mennyiben az eszkézt mér nem gyartjak, hasznaltan vasarolt vagy
egyedi gydrtast eszkdzt értékeliink, kiinduldsi adat az eszkdz beszerzéskori nyilvdntartasi értéke (bruttd értdk), amelyet inflcids
ldncindexszel korrigalva jelenkori beszerzési artékeket kaptunk.

Hozam alapu mezkdzelitds

A j6vedelem alapu megkdzelités csak hozamtermeld vagyontargyak értékeldséra alkalmas. A vagyontargy dltal megtermelt tiszta
bevételek tSkésitésével lehet maghatdrozni az Gn. hozam értéket. Segédaszk6z8k, butorok, mitdrgyak, berendezések, kdnyvek,
sth. és azok tartozékai esetében ezt a médszert csak kivételes esetben alkalmazhatd. Jelen esethen az értékelendd eszk6zok nem
tekintheték hozamtermeld vagyontdrgyaknak, ezért a hozam alapt megkozelités mddszere nem alkalmazhats.

Piaci &sszehasoniitd mezkdzelités

A piaci Osszehasonlitdson alapuld értek megktzeiités az a folyamat, amelynek sordn a hasonld eszkdzdk piacdnak elemzése és a
vizsgdlt vagyontarggyal t6rténd Gsszehasonlitds eredményébdl alakithato ki a piaci érték az dsszes koriiimény mérlegelésével.
Olyan eszkdzoket, gépeket és berendezéseket, amelyeknek ismert haszndltpiaca van (pl. gépjarm(vek, szerszdmgépek, széles
korben hasznalt nyomdaipari gépek, stb.}, a piaci dsszehasonlitd adatok elemzésének értékelési mod-szerével értékelhetjik. A
maddszer alkalmazdsa sordn vizsgdini kell a hasznélt eszkdzok piacat, ki kell alakitani az Gsszehasonlitdsra alkalmas vagyoni
eszkdz6k halmazdt. Az eszkdz6k szabad piaci forgalmi értékét éltaldnos esetben leginkabb a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésének értékelési modszaréval kapott érték fejezi ki. Az értékelt vagyonelemek legnagyobb része azonban olyan, dltalanos
iroda eszkdz, butor, illetve egyéb berendezés, amelyek eredeti funkcidjukra hasznéltan méar nehezen drtékesithetdk, tovabbé a
piacon el6forduld nagy szamossdguk miatt is, a hirdetésekben nagy szdéréssal, sokszor nagyon nyomott dron jelennek meg. A
specialis irodai berendezésekbél ezzel szemben kavés jelenik meg a hazai hasznadlt aruk piacdn és a hirdetések egyébként altaldban
nem kozlik az eladdsra kinalt eszkozok életkorat, tényleges elhasznaltsagat, egyéb tulajdonsagait, az dsszehasanlitishoz sziikséges
adatokat és sok esetben még a kindlati drat sem. Az értékesités elsdsorban informalis szakmai csatornakon torténik, jellemzéen
nem pedig publikus hirdetési portalokon. A fentiek miatt a piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésének értékelési mddszere
esetiinkben nem alkalmazhatd. A bérbeaddsbdl és mas helyszinen térténé hasznositasbdl szdrmazd hozam alapu szdmitas az
esetlinkben szintén nem alkalmazhatéd mddszer. A bérleti dsszehasonlité adatok hidnya miatt a specidlis funkciot elldté eszkdzok,
gépek és berendezések, illetve a butorok esatében hozam alapd megkézelités nem alkalmazhatd.

Jelen esetben a vizsgdlt eszkdzokhoz hasonld paraméterskkel bird targyak kis része a hasznalt piacon is beszerezhet§, de
jellemz&en korldtozott (egységnyi) darabszammal, illetve egységarral.

Az értékelésbe vont eszkézdk, nem lakossdgi tdrgyak, igy kevdsbé jellemzé piaci kindlatuk haszndltan, értékesitéssel
(felszamolasbal) foglalkoznak ugyan cégek, de értékesitési draikat csak egyedi ajdnlatként lehetséges megismerni. A hasznalt
térgyakra vonatkozd piaci értékelést tehdt nem végeztlik al. §

Az értékelendd eszkozak értékesithetdség szempontjdbdl dltalaban nem tekintheték kurrens dru-cikknek. Piaci Gsszehasonlitdson
alapuld értékmeghatdrozas a legtobb eszkdz esetében emiatt nem végezhetd, ezért a piaci dsszehasonlitason alapuls
értékmeghatarozds esetlinkben nem vagy csak ellendrzésre lenne alkalmazhatg, a kévetkez8kben részletezett korilmények és
feltételek figyelembe vételével.
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Szamviteli fogalmak

Az ingatlanok és az ingatlanokhoz kapcsoladd vagyoni értékd jogok a véllalkozds befektetett eszkdzei, azon beldl is a targyi
eszkSzei kozé tartoznak. Kivételt képeznek ez aldl az ingatlanforgalmazdk altal druként tartott ingatlanok, amelyek természetesen
forgdeszkdz20k. A targyi eszk6z6k a mérlegben un. nettd értéken kerilnek bemutatdsra.

A nettd érték az eszkéz beker(lési értékének (tin. bruttd érték) és a halmozott terv szerinti értékcsékkenésének, valamint a
nyilvantartott terven felili értékcsdkkenésének kilonbsége.

Az ingatlan bekerilési értéke -

A bekerllési érték az ingatlan megszerzése, létesitése, lizembe helyezése érdekében a rendeltetésszer( haszndlatba vételig
felmeriilt, az eszkdzhdz egyedileg hozzdkapcsolhatd tételek egyiittes Gsszege. A bekerilési érték magdban foglalja az
engedményekkel csckkentett, feldrakkal novelt vételdrat, az Uzembe helyezéssel kapcsolatban felmerilt szerelési, zembe
helyezési, kdzvetit8i, szakértSi tevékenység ellenértékét, illetve e tevékenységeknek sajat vallalkozdsban tértént végzése esetén
azok kdzvetlen 6nkoltségét.

A bekerulési értékben figyelembe kell venni tovdbbd a beszerzéshez kapcsolddé adokat és addjellegl tételeket (példaul az ingatlan
megszerzésével kapcsolatban felmeriit vagyonszerzési illetéket, hatdsagi igazgatasi szolgdltatasi dijakat) is. A bekerilési értéket
noveli az eszkdz beszarzésével, sajat eldallitdsdval kapcsalatban eldzetesen felszdmitott, de le nem vonhatd altaldnos forgaimt
ado.

Beépitett ingatlan megvdsarldsa esetén a telket és a rajta 1évd épiiletet (épitményt) kildn targyi eszkdzként kell allamanyba venni.
Ennek érdekében az ingatlan vételdrdt meg kell osztani a telek és az épllet (épftmény) kozott akkor is, ha azt a felek az addsvételi
szerzGdésben nem tették meg. A megosztast a vallalkozds sajat maga is megteheti a piaci értékek alapjan (Botka 2016), de
célszer(ibb kilsd szakért6t (ingatlanvagyon-értékelGt) igénybe venni.

Az amortizacib figyelembevétele

Az ingatlan rendeltetésszerii haszndlatba vételekor meg kell.becsiilni azon évek szdmat, amelyekben azt a villalkozas vérhatdan
hasznalni fogja (Un. varhatd hasznos élettartam), és a hasznos élettartam végén varhatd piaci értékét ((in. maradvanyérték). Az
eszkdz bekertilési értékének és varhatd maradvanyértékének kiilonbségét a megfelel6 amortizacios maédszer segitségével szét kell
osztani a varhaté hasznos élettartam éveire (terv szerinti értékcsdkkenés elszdmoldsa). A terv szerinti értékcsckkenési leirést az
adott Uzleti évben kaltségként kell elszdmolni.

Az ingatlanok koziil nem szémolhaté el terv szerinti értékesdkkenés a foldterdletre (telekre), kivéve a banyamivelésre és a
veszélyes hulladék tdroldsdra igénybe vett féldteriiletet. Nem lehet tovabbd amortizdcidt elszamolni az erdSkre, valamint a még
lizembe nem helyezett beruhazasra sem.

Az éplilet, épitmény terv szerinti értékcsokkenésének elszamoldsara tobbféle moddszer is lehetséges, tapasztalatom szerint
azonban a vallalkozdsok dltaldban linedris mddszerrel {évenkénti dllandd leirdsi kulcesal), s6t nagyon gyakran a tarsasagi adordl és
az osztalékaddrdl széld 1996. évi LXXXI. torvény 2. szami mellékletében meghatdrozott leirasi kulcsokkal szamoljak el az
amortizdcidt. Ha az évenként alszdmoldsra kerlild értékcsokkenés megdllapitdsakor (megtervezésekor) - figyelembe vett
korilményekben (az adott eszkdz hasznalaténak idStartamaban, az adott eszkdz értékében és a varhatd maradvanyértékben)
lényeges valtozds kdvetkezik be, akkor a terv szerint elszdmoldsra keriil§ értékcsdkkenés megvaltoztathatd, de a valtozds
eredményre gyakorolt hatasat a vallalkozds beszamoldjanak kiegészitd mellékletében be kell mutatni.

: Az épiimény jeliege Lefrast kules (30)
ﬁpar% Spitmany 29
| Mezdgazdasagi épitmény 3,0
! 2bbal: Hall6 tamrendszer 15,0
i Idegen (béreit) ingatianon végzett beruhazas 6,0
{ Buliadéktérolé 20,0
Kizdrdlag film- s videdgyadriast s2ol94io $pitmény ) 15,0
| Minden egyeb épitmény . 2,0 g
Fernds 1946, i1 IXOIXT. iGrviéay 2. vedned mmeliéiet

Az ingatlanok terven felili értékcsbkkenése

Ha az ingatlfan konyv szerinti értéke tartdsan és jelentésen magasabba valik, mint a piaci értéke, akkor azt le kell értékelni, azaz a
két érték Kkalnbségét terven fellli &rtékcsGkkenésként kell elszémolni. Azt, hogy a vallalkozds mit tekint jelentds
értékkilénbségnek, a szamviteli politikija részeként elkészitendS eszkdz6k és forrdsok értékelési szabalyzataban kell
meghataroznia. Nem szdmolhaté el terven feliili értékcsdkkenés a mar teljesen leirt eszkdz esetében.

Ha a piaci érték alapjan meghatdrozott terven fellli értékcsokkenés elszamoldsdnak okai mar nem, vagy csak részben dlinak fenn,
az elszamolt terven fellli értékcsokkenést meg kell szlintetni, az eszkézt piaci értékére — legfeljebb a terv szerinti értékcsdkkenés
figyelembevételével meghatarozott nettd értékére — vissza kell értékelni. A terven fellli értékcsokkenést az adott Uzleti évben
egyéhb raforditdsként, mig annak visszairdsat egyéb bevételként kell elszamolni. '

Feltijitas, korszer(sités, bovités

Az ingatlan bruttd értékét meg kell ndvelni az eszkoz blvitésével, rendeltetésének megvaltoztatasaval, dtalakitdsaval,
élettartamdnak ndvelésével sszefiigg munka, tovdbba az elhaszndlodott eszkaz eredeti allaga helyredllitdsdt szolgald feldjitasi
munka ellenértékével, illetve sajdt vallalkozdsban tértént megvaldsitds esetén annak kdzvetlen dnkoltségével. Feltjitdson az
ingatlan eredeti allaga helyreéllitasat szolgéld, id6szakonként visszatéré olyan tevékenységet értiink, amely mindenképpen azzal
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jar, hogy az eszkdz élettartama megndvekszik, eredeti mlszaki allapota, teljesitoképessége megkazelitden vagy teljesen visszaall, a
hasznalata Jelentdsen javul, és fgy a feldjitas pdtidtagos raforditdsabél a jvSben gazdasdgi eldnyok szarmaznak. Az ingatlant akkor
kell felgjitani, amikor a folyamatosan, rendszeresen elvégzett karbantartds mellett oly mértékben elhasznalddott (szerkezeti
elemei elgregedtek), hogy az mar a rendeltetésszer(i hasznalatot veszélyezteti. Szamviteli értelemben nem mindstil feldjitdsnak az
elmaradt &s felhalmozddott karbantartdsok egyidejti elvégzése, fiiggetleniil azok koltségétbl. Feldjitdsnak szamit viszont a
korszer(sités is, ha az a korszerd technika alkalmazasaval az épiilet {épitmény) egyes szerkezeteinek az eredetitSl eltérd

megolddsaval vagy kicserélésével noveli annak Uzembiztonsdgdt, teljesitéképességét, hasznalhatdsdgdt vagy gazdasdgossagat.

Az ingatlanok értékhelyesbitése )

A szamviteli t8rvény lehetBsdgkeént kindlja fel a piaci értéken térténd értékelést abban az esetben, ha az ingatlan piaci értéke
tartésan és jelentSsen magasabba valik a kényv szerinti értékénél. Ebben az esetban eldsz6r a kordbban elszdmolt és még vissza
nem irt terven feliili értékcsakkenést kell visszairni, majd ezt kdvetéen lehet az értékhelyesbitést végrehajtani, azaz az ingatlant
piact értékra felértékelnl. Ha a vallalkozds élni kivan az értékhelyeshités lehetdségével, akkor errél a szamviteli politikdjdban kell
rendelkeznie. Az drtékhelyesbités alapjaul szolgaldé piaci értéket a kénywvizsgdldnak a kitelezd kdnyvvizsgdlat keretében kell
hitelesitenia. Amennyiben a kényvvizsgalat a véllalkozasnal nem kételezd, az érték fellilvizsgalataval flggetlen kanyvvizsgalot kell
megbizni (Sikidsi-Veress 2016). A szamviteli becslésekrél sz6l6 540. témaszamu nemzetkdzi kdnyvvizsgdlati standard a
kénywvizsgadld szdmdra elSirja a megfelel§ bizonyiték beszerzését, igy az értékhelyesbités felllvizsgdiatdhoz mindenképpen
javasolt fiiggetlen ingatlanvagyon-értékeld szakvéleményére tdmaszkodni. Az értékhelyesbités ald vont eszkdz esetében a piaci
értéket minden évben felil kell vizsgalni, és a kordbbi értékhelyesbitést az aktudlis piaci érték és a kdnyv szerinti érték
kiilénbézetének megfeleléen kell korrigalni (Siklasi-Veress 2016). Az értékhelyesbités elszamoldsa, illetve visszairdsa nem
befolydsolja a vallalkozas eredményét, mert annak elszamolsa a vallalkozds sajdt tokéjének részét képez8 értékelési tartalékkal
szemben torténik.
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5. ALKALMAZOTT ERTEKKEPZO MODSZEREK

A Duna-Tisza-k6zi Nagytérségi Szildrdhulladék Gazdalkodasi Rendszer vagyonelemeinek értékelésére az
aldbbi értékelési madszerekkel tortént:

A felépitmények alatti féldteriiletek értékmeghatdrozasatdl eltekintettiink Meghizé kérésére.

Amennviben a felépitmények alatti foldteriiletek pontos mérete me hatarozdsra keriil, tgy jelen
vagyon ériékelés egy telekértékeléssel kiegészithetd lesz. Ebben az esethen az értékelés
aktualizalisra szorul! '

A kdltségalapu érték-meghatdrozds sordn az eszkdz djraelSallitasi vagy aktudlis beszerzési
koltségébdl levontam az avulds, kapacitds élettartam és a mdszaki Aallapot okozta
értékcsokkenést.

Jelen esetben rendelkezésre &ll a vagyonelemek (felépitmények, eszkdzdk) hivatalos kényv
szerinti (leltar) értéke 2019.01.04-es datummal. A nyilvdntartds adatait értékelésemben
feltiintettem. A kényv szerinti értékek nem befolydsoltak a szakvéleményben meghatédrozott
értékeket, csak tijékoztatd jelleggel keriiltek feldolgozdsra.

A kényv szerinti értékek mellett ismert egy 2009. szeptember 30-an késziilt (City-Contract — Dr.
Sifter Elemér) vagyonértékelés is.

Jelen értékelésben tablazatos formaban feldolgozdsra keriiltek a kordbhi értékbecslés (2009), a
kényv szerinti aktivélasi értékek (2010-11), illetve a friss konyvértékek {leltar — 2019) is. Az
értékeket - felépitmény érték &s osszérték tekintetében is. tsszehasonlithatévd tettem a
szakvéleményben. A mellékletben megtaldlhaté tébldzatokban a szazalékos drvéltozasok is
kévethetGek, de aktudlis értékképzésben mindez csak részben ir le Osszefiiggési
torvényszerliségeket. '

A ceglédi hulladékleraké esetében az ECO-Folder Kft. — Farkas Endre) szakért8i véleményét is
figyelembe vettiik, mely a leraké szabad kapacitdsdnak és annak rekultivaciés koltségének
meghatdrozdsaban vizsgaltunk. :

Jelen vagyonértékelési szakvélemény sordn a kdvetkezd értékképzést fogadtuk el:

- a felépitmények, telepitmények esetében a 2008-as 2001/HU/16/P/PE/008-W1 ISPA
projekt hivatalos bekeriilési koltségeit vettiik figyelembe (Ft-ra véltva, indexdlva, majd
legvégiil avultatva). Az GjraelGdllitasi koitség véleményiink szerint fentiek alapjan jol
meghatarozhatd;

- az eszkdzok esetében az edényzet kivételével a kdnyv szerinti aktivélasi értékeket
tekintettiik a legmegbizhatébb kiindulasi értéknek, melyeket avultattunk;

- az edényzet esetében megbizhaté piaci (potlési) Bsszehasonlitds elvégezhetd, mivel
hasonlé tirgyak beszerzési dra megismerhets. Ezen értéket avultatva kaptuk a jelenlegi
értékiiket az eszkdzoknek.

A mdédszerek azért elfogadhatéak, mivel a specidlis rendeltetésd és stdtuszd, és/vagy barmely okbdl - jogi, gazdasdgi,
piaci okok miatt - forgalomképtelen, ill. korlatozottan forgalomképes ingatlanokrdl van sz6. A t6bbi mddszer (piaci
alapu, hozam alapd, stb. mddszerek) alkalmazasanak feltételei nem allnak fenn. A koltség alapt médszer alkalmazasét -
az értékelt tulajdonjoghoz fiz8d6 viszony alapjan — a tulajdonjog, ill. annak tartalmi elemei (részjogai) létrehozdsdval,
megalapitdsdval, vagy az ezek tulajdonosi mindségben térténd gyakorlaséval &sszefiigg§ értékelési szituacidk - pl.
hasznositassal, lizemeltetéssel kapcsolatos déntések el6készitése - alapozzak meg.
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ALKALMAZHATO ERTEKELES| MODSZER ES MIAGYARAZAT

FORGALMI ERTEKELES a felépitmények esetében a specialis funkcidk miatt piaci
dsszehasonlitékkal nem 8sszevethetd, nem elvégezhetd a
mddszer

HOZAMSZAMITASON ALAPULG ERTEKELES nem tekinthetfek piaci alapon jovedelemtermeld

(DCF) Ingatlanoknak az értékelésbe vontak
HOZAMSZAMITASON ALAPULO ERTEKELES A '
{MARADVANYERTEKELES)
KOLTSEGALAPU MEGKOZELITES Felépitmények potlasi kdltsége meghatdrozhatd

NEM ALKALMAZHATO ERTEKELESI MODSZER ES MIAGYARAZAT

EGYEB MODSZER Konyvértékek részben figyelembevétele {eszkdzdk esetében)

A végsS érték meghatdrozdsa sordn abbdl az eredményb6l indulunk ki, amelyiket a bévebb informacidk, az
adott piac m(ikddési sajatossdgai alapjan megbizhatdbbnak tekintiink, és ezt az értéket sziikség szerint
korrigdljuk a mdsik modszerrel kapott érték figyelembevételével.
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Ertékelt vagyonelemek

1146 Budapest, Thokoly Ut 45.
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ERTEKELT INGATLANOK
KUNDULAS! ADATOK
AKTUALIS ERTERELESBEN
FIGYELEMBE VETT
Teleplés Funkdd GPS koordindtik Hrsz. Epitdsi Gvezst
+ps://goa.gl/r RixLSXN7ipaf31
Cegléd Hulladékleraks 47.230191, 19735457 | 0412 Kh (10%) R
Cegléd 4 198361, 19, 3 ip-2 (505 S
eg J Hulladékvilogatd |471933 1, 9734750] 1622/1 l Gip-2 (50%) ] httos://200.2)/maps /DL E0avGCCu2mSAS
ceglad | Hulladskudvar |, [47.163667, 19777055 | 6915713 | cksekmison) | httos://z00.2/mans/ScTdliZARKECSUSe A
Ceglad | Hulladskudvar |1, [47.198056, 19782833 | 0334/5 |  kmizo%) | toe thied Sieu i
Kecskemét I Hulladékv4logatd l46.889070, 19.773716 LO737/12 [ K-Hull-0122 (20%) I https://200.2)/maps/udzKaXVAZL2FTEW/xE
Kecskemét | Hulladékudvar |, [46.359417,19.663055 | 133221 | wesizaqsow) | e o e T S A U
Kecskemét ] Hulladékudvar I1. [ 15399361, 19.619667 [o1069/108] aks-a149 (a0%) ]
Nagykita | Atraks illomis [47.389444, 13.764805 | 023177 ] £ (%) ]
Nagvkit | Hulladekudvar [47.395833, 19753583 | 02365 | khiow |
: : > i
Monor | Hulladéigazdélkoddst alkézpont | 47.341667, 19.454917 | 3051 | ka3 som) TP VO
Monor J Hulladékudvar [47.36187& 15.462275[ 092/12 l Gksz-2 {40%) l
httos://z00 2l/maps/MagBECHLULXRT Zug
Nagyksrds | Kamposztls telep [47.000139,19.813167 | o11a/43 | md-af3sw) | :
https://gco gl/maps/bB89TEcfXkmbiRDas
Nagyksras | Hulladékudvar [+7.016000, 19771222 ] osa2/12 | Gkszd(60%) | httos://c00.2Umans/GSFUBP24GALDIYSA
Albertirsa | Hulladékudvar [47.220556, 19.601000 [ 158472 | Gksz(dom) |
https://goo.al/maps/JUybTb18uS10D0hAS
Gyomrd | Hulladékudvar [47412917, 19400750 012772 | boseqron) |
Plits | Hulladkudvar (47294028, 19559381 | 7518 | u2fso%) | httosi//avo.alfmans 797 Irzes 2uepai?
Felépitmények:

Féldteriletek és felépitmények (Iétesitményként, azaz alkotorész lizemi eszkdzdkkel):
- Hulladéklerako (1 db): Cegléd
- Hulladékvélogatd (2 db): Cegléd, Kecskemét
- Atraké allomas (1 db): Nagykata
- Hulladékgazdalkodasi alkdzpont (1 db): Monor
- Komposztals (1 db): Nagykdros
- Hulladékudvar (10 db): Albertirsa, Cegléd (2 db), Gydmr6, Kecskemét (2 db), Monor, Nagykéta,
Nagykéros, Pilis

Hulladéklerakd, Cegléd

Cim: Cegléd
Fekvés: Klterlilet
Helyrajzi szam; 0412
Lleraké mfiszaki védelemmel ellatott 5,59 ha
ter(ilete: ; Dombépitési technoldgidval (hidroldgiai adottsdgok miatt)
Keriilet: 280 mx320m
Funkclé: Nem veszélyes kommunilis szilard hulladék lerakésa. Az érintett térség
varhat6 hulladéktermelését alapul véve, a tovadbb nem hasznosithatd
hulladék szdméra 20 évre elegendd a lerakéteriilet és a tartalékterilet. Ez az
id6szak azonban még hosszabbra nyulhat, feltételezve, hogy a szelektlv
hulladékgydjtés egyre nagyobb szerepet jatszik az érintett lakosség kérében
_és a hulladék sszetétele, mennyisége a leraké szempontjabdl is még
kedvez8bben alakul. Ellenkez8 esetben a leraké a rendelkezésre allé
csatlakozd teriileten tovabb bovithetd.
Kapacitds: 846.206 m3 (tdmor m3)
Tervezett gazdasagos élettartam | 20 év (25 év) — hdtravan még cca. 10-15 év, de a feltdltés lassabban halad, igy
{lizemidS): a teljes kihasznaltsag jelenleg cca. 40%-o0s

Szakvélemény
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1146 Budapest, Thokoly t 45.
Dzemviteli &s szocilis épiilet: 135 m?
Porta konténer: 14,79 m?
Mérleg konténer: 14,79 m?
Veszélyes hulladék &tmeneti tarolé 10,68 m?
konténer:
Kompaktor: Kompaktor TANA G320

Tiiziviz tarolo:

150 m?-es, HDPE fdliaszigetelésd

Csurgalékviz térolé medence:

5.000 m%-es HDPE féliaszigetelésii

Lerakétér szigetelése:

A hulladéklerako teljes feliiletét egy 56.000 m*-es réteg boritja be, amely
&svanyi-, kiilénbéz6 film- és manyagalapd textilanyagokbd! késziilt abbdl a
célbél, hogy a huliadékbdl semmi se keriiljén a terméfoldbe, és ne kdrositsa
talajvizet.

Metecroldgial llomas:

A létesitett meteoroldgiai 4llomas folyamatasan adatokat gydjt a
hulladékleraké kdrnyezetérdl, igy védve és ellengrizve azt: méri a szél
tulajdonségait, a h6mérsékletet, ill. a leveg nedvességtartalmérél és a
csapaddkrél, annak viltozdsairdl szolgdltat informdcidt az izemeltets
szamadra.

Hulladékfogd haldk:

A hulladékleraké szélein hulladékfogd haldk keriiltek elhelyezésre, ezzel is
biztositva, hogy a lerakdbdl ne fujja ki a szél a hulladékot. A lerako esetében
kiemelt jelentSséggel bir annak mszaki biztonséga, biztonsdgos
{izemeltetése annak érdekében, hogy az hosszd tévon biztonsagos médon
garantdlja a kdrnyezet és az emberi élet védelmét.

Ceglédi Jarast Hivatal Foidhivatali Osztaly
Cegléd 2700 Cegiéd, Kossuth tér 7. 2701 Pf. 49.

ingatlan leiro adatal
2012.06.19

CEGLED

Kilteriiet 0412 hatyragzn szam

Szekior: 53
T4rképszelvany:

et

Hulladékvélogaté, Cegléd

Cim: Cegléd

Fekvés; Beltertlet

Helyrajzi szém: 1622/18

Kapacitas: 35.000 tonna/év

Tervezett gazdasagos élettartam 40 —45 év, hatravan még cca. 30-35 év
(lizemid8):

Kiszolgdld létesitmények:

Szocialis épiilet: 135 m? (téglaépllet)
Porta és mérleg konténer: 7,39 m*
Tiiziviz tarold medence: 200 m?-es HDPE fdliaszigetelés
Ut és térburkolat: 7.950 m?
Hidmérleg: 18,04 m x 3,24 m, teherbirdsa: 60 tonna

A technoldgia fGbb elemei:

Dabrosta 5,05 m hosszy, atmérd: 80 mm perfordlt
Vélogaté pad: 24,14 m/5 m/ 3,65 m, 16 db valogaté akna
PAAL PGP 5140 tipusu béldzé
PAAL P800-as perforator
Felhordo és atadé szalagok: 6 db
Magneses levélasztd szalag SNK 9-11 Delaux
JCB 531-70 tipusu teleszkop gémes rakodégép, 1 db
JCB TELETRUCK TLT 25 tipusu teleszkdp gémes specidlis targonca 1db

Szakvélemény
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Ceglédi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
Cegléd 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 PT. 49. i

Ingatian leird adatai .

CEGLED

Beiteriist 1822/98 helyraizl szam

2019 06.19 {

“eimképras slatt”

Hulladékvalogatd, Kecskemét

Cim: Kecskemét
Fekvés: Kilterilet
Helyrajzi szadm: 0737/12
Vilogatd csarnok bruttd alapteriilete: 2.874 m?
Kapacitds: 35.000 tonna/év

Tervezett gazdasagos élettartam
(Gzemidé):

40 — 45 év, hatravan még cca. 30-35 év

Kiszolgald létesitmények:

Szocidlis épiilet: 135 m? (téglaépilet)
Tiiziviz csapok: 2 db
Ut és térburkolat: 7.950 m?

A technalégia fébb elemei:

JCB TELETRUCK TLT 25 tipusu teleszkdp gémes specidlis targoncal db

Dobrosta 5,05 m hossz, atmér8: 80 mm perforalt
Vélogaté pad: 24,14 m/5 m/ 3,65 m, 16 db valogatd akna
PAAL PGP 5140 tipusu bélaz6
PAAL P800-as perforator
Felhordd és atado szalagok: 6 db
Mdégneses levélasztd szalag SNK 9-11 Delaux
JCB 531-70 tipusu teleszkop gémes rakoddgép, 1 db

A Kecskeméti Regionalis hulladékleraké - 0737/12 — a Telepiilés Rendezési Terve , Kllonleges terlletként” nem veszélyes
hulladék elhelyezésére szolg4ls kilanleges zénaként jeldli ki a hulladéklerako teriiletét. A tervezett I1/A, 11/8, 11/C fejlesztési
itembd! 2002-ben a [I/A (item késziilt el, amelynek a feltSltése folyik. A [I/A Gtemben kiépitett szigetelt lerako terdlet Sdb

azonos méret( kazetta, melynek feldlete 52.000 m2 és a kapacitdsa 375.320 m3 tdmér hulladék. A 11/B item elkésziilt és

4tadésra keriilt. A Il/B és 11/C iitemek kiépitése esetén a lerakd hasznos kapacitdsa 1.251.035 m3 tdmdr hulladék. A
telephelyen folytatott hulladékkezelési technoldgia: telepiilési hulladék rendezett lerakdsa, tomoritése, folyamatos

A valogato teriiletén hulladéklerakdsa nem torténik, csak vélogatds.

takarassal.

Szakvélemény
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Kecsremit 200G, Feos

[BRIKH Yecskemst] Jorast Hivatala
kg ufsa 28.

Ingatian leird adatal

PR
205149

Bt

[KECSAEMET

Kiiteriiet 573712 helyrajzi 92ém

Atraké allomas (hulladékatrakd), Nagykata

| Cirm: Nagykata
Fekvés: Kilterdlet
Helyrajzi szam: 0232/126
Kapacitas: 40 - 45 tonna/nap
Tervezett gazdasagos élettartam 40 - 45 dv, hatravan még cca. 30-35 év
{lizemid6):

Kiszolgdlé létesitmények, a technoldgia
fébb elemei:

Szennyvizgydjts akna: 9,5 mi
Hidmérleg: 18 m?-es, teherb(rdsa: 60 t, VHS 200-CS 18/3
Porta &s szocidlis konténer: 26,64 m?
Toméritd gép: SP-18 Avermann
Térburkolat: 1.800 m?-es, acélszal erfsitésd beton
T(iz0ltd vizellatas: 4 db fart kutrdl

Nagykata] Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
Nagyssta 2762 Dozsa Gy. u. . BF. 36,

Ingatlan teiré adatai
2019 0619 :

NAGYHKATA

Kulterilet 923117 helyrajzi szam i el

594.:
4
1

atlan adatal:

1=t 33atox

mdvelési dg/kivett megnevetds/ oir.o

. Rivert telephely ) 7293 2.92
Hulladékgazdalkoddsi alkézpont, Monor
Cim: Monor
Fekves: Belterulet
Helyrajzi szdm: 3051
Lehatarolt terilet: 1.480 m? burkolt feliilet, acélszal erdsitésd beton
Tervezett gaxdasdgos élettartam 40 — 45 év, hatravan még cca. 30-35 év
{tizemidd):
Mdiszaki jellemz&k: Konny(szerkezetes, Lindab fedés, harom oldalrél zért, hat 4llasos gépszin,

384 m?

Szakvélemény

Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regiondlis Telepiilési Szildrdhulladék Gazdalkodasi Rendszer




Nllyés Szabolcs Istvan
1146 Budapest, Thokoly it 45.

49/20

forgalmiertek@gmail.com

1A

Beiteriile: 2631 heryrajzi szam

Monori Jarasi Hivatal Fdidhivatali Qazialy i
[sionor 2251 Mlongy, Nemzetdr uica 23. 2183, - Pl o
. 7 _FL P H
Ingatlan leiro adatai 3
2045.06. 19 !

IWCNOR

Yivett géorxek 33 udvar

F3ldhasznalsti jog

FSldnasznalati jog

o

Komposztilé telep, Nagykdros

22
} HRSZ-4 111248 Faléhas:zndiati Ho3

Cim: Nagykéros .
Fekvés; Kulteriilet

Helyrajzi szam: 0114/43

Térburkolat: 5.964 mZ?-es, acélszél erdsités( beton
Kapacitds: 20.000 tonna/év

Tervezett gazdasigos élettartam 40 — 45 év, hatravan még cca. 30-35 év
(ilzemidg):

Technoldgia: ,GORE” komposzt4ld rendszer

Kiszolgélo létesitmények, a 'technoldgia
fobb elemei:

Uzemviteli és szocidlis éptilet: 135 m?
Prizma és alapanyag tarol6 szin: 380 m?, kdnny(szerkezetes, Lindab fedéssel
Hidmérleg: 18 m?-es, teherblrédsa: 60 t, VHS 200-CS 18/3

Kiegészitd gépek:

Aprité gép, 60 tonna/h kapacitasu, 1 db
Dobrosta, 25 — 35 m3/h kapacitdsy, 1 db
Homlokrakodd, 1 db

A kialakitott komposztdlé m({ EU-konform, ,Gore” rendszer(, azaz technoldgiai szempontbél zart rendszer,
szemipermeabilis membrantakardval takart, iranyitott levegSztetésd prizmakomposztild. A komposztdld mindharom
terlileti egységénél - elGkezel8, komposztdld, utdkezeld terek - biztasitott a szildrd burkolatd teriilet és a csurgalék

megfelel§ elvezetése.

Szakvélemény
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PIMH Hagykbros] Jardai Hivatala Foldhivatall Oszialy
2750 Magykérts Ceglédi Gt 14/B. fsz. 2.

Ingatian leird adatal
20790518
NAGYKOROS s Szektoi: 53
[Kiiiterilet 011 4i4% helyrajzl azém i Teérképszelvény:

1. Az ingatlsn 3detei:
alrészlet adatok terifst ka2
mivalési Sg/kivett megneverds/ min.o h2 m2
.

iov. slosztily zdatonr
k.fill. ter. Xat.jov

hz m2 K, fi11

Kot
s
g

= Livett udver ] ie
o szdntd A 2.4zg4 29,
A foldrészlet Gsszes tarilete: 2.525

L
Hulladékudvarok

Cim = Hrsz.: Cegléd 1. 6915/13 - belteriilet
Cegléd 2. 0334/9 - kiilteriilet
Kacskemét 1. 13422/1 - zartkert
Kacskemét 2. 01069/108 - kiilterllet
Nagykata 0236/6, - kilterilet
Monor 092/12, - kiiltertilet

Nagykdrds 0542/12 - kilterdlet
Albertirsa 1584/2 - belteriilet
Gydémré 0127/2 - kiilteriilet
Pilis 751/9 - belteriilet

Lehatdrolt teriilet: hozzdvetBlegesen 1.400 m? hulladékudvaronként
Teljes burkolt feliilet, acélszél erésftésdi beton

Konténerek, gyQjtdk: ‘ 3 Portakonténer: 15 m?
Veszélyes hulladék térolé konténer: kb. 30 m?
Héztart4si lomgydjts konténer: 30 m?,
Paplirhulladék gy(ijt6: 1.100 1
Fémhulladék gy(ijtS: 1.1001
Szinestiveg-hulladék gydijté: 1.100 |
Fehériiveg-hulladék gy(ijts: 1.100 |
Mdanyaghulladék-gydjt6: 1.100 1
Papirgy(@ijts: 1.100 |
Z6ldhulladék-gydjté: 5 m3-es szimmetrikus kialakitasu konténer
Epitési és bontsi hulladék gydjt8 konténer: 13,8 m?x 1.400 mm-es (15 m3-
es) gorg8s konténer

Ceglédi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly il

Cegléd 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 PT. 49. ;

| Ingatlan leird adatai |
2019.06.19

|CEGLED Szektor: 53

Beiteriiiet 6215/13 helyrajzi 3zam Terkapszelvény:

3 $at.t.30v.
afivelési fg/kivett megneverés/ min.o ha m2 k.Fi1}.
Kivett telephely ) 2233 0.20

Szakvélemény Duna-Tisza-kozi Nagytérség Regiondlis Teleplilési Szilardhulladék Gazdalkoddsi Rendszer
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Ceqlédi Jarasi Hivatal Féldhivalall Gsztaly
Cegléd 2730 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 PL. 49.

Ingatian leiré adatai

D05 1Y

CESLED 1
Kalterslat 53249 rmlyraizi szam !

ydvar £s 0t

333, ter. kat.3dv

8% ingatlan
2irdszlet agatok TErGlet kat
advelésd $g/vivett megnavazés/ min.o na 12 ke

iZv. 3losttdly adatok

N2 @2 K.fil1

BKMKH Kecskeméti Jarasi Hivatala
Kecskemét 6000, Fecske utca 25.

Ingatian leird adatai
20190619

[KECSKEMET : 1
iZartkert 1342211 helyrajzi szam |

Szektor: 53
Terkeépszelveny:

KECSKEMET
Kiiteriiiat 3089408 hetvrajzi e24m

Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regiondlis Telepilési Szildrdhulladék Gazddlkod4dsi Rendszer
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Wagyrata) Jarasi Hivaiai Foidhivatali Osztaly
Nagykata 2790 Dozsa Gy. v. 9. P1. 36,

Ingatian leird adatai

. 2019.06 21
HAGYKATA Szeklor: 53
Kilterdlet 0238/5 helyrajzi szam Ty Térképszelveny:

vcighépzés alaty”

1. Az inzstian 3gatai:

alrészlet adatok terGlet kat.t.jdv. slcsztély adatok
mliveldsi dg/rivett megnevezés/ win.o ra 82 v.71131 ter. kat.jov
ha 2 K,¥i1l

. Kivert - hulladskgazcdlkogdsi teriles 13 2322 8.20

Monori Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
Monor 2201 Monor, Nemzetér utca 23. P1.53.

Ingatian leiré adatai
2019.06.18

Szekior: £3
Térkepszaivény.

MOHOR
Kiiftertiet 092/12 helyrajzi szdm

o v

%, 4z ingetlan adstei:
alrzszizt sdatce terBler xat.t.idv. zlosttiEly =zoatok
mivelési dg/kivett megnevezds/ win.o ha @2 S5 50 0 Y tor.  ket.dov
b3 nm2 k. fi2l

, ¥isett hullacdsilsrakd telep 2 . 1Fzs RO )

PMKH Fagykorosi Jarasi Hivatals Foldhivatali Osztaly
2758 Nagykors Cegledi ut 16/B. fsz. 2

Ingatian leiro , adatai

RS
NAGYKORGS : Szektor: 53
Kiiterdiet 0542/12 nekerajzi szam Térképszelveny

iaTT nemmEvazes’

Szakvéfemény - Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regionilis Telepilési Szilirdhulladék Gazdalkoddsi Rendszer
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Ceglédi Jarasi Hivatal Foidhivatali Osztaly
Cegléd 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 PT. 49.

49/24
forgalmiertek@gmail.com

Ingatlan leird adatai

2012.48.18

ALBERTIRSA :

Belteriiet 1584/2 helyrajzi szam

Szeklorn 53
Térkepszelvény:

i, Az ingatlan adstei:
3lrésziet adetok

miveldsi dg/kivett

. Kivett nullagéilerakd

magnz.azds/

Ta 36v. 2losstsly zasiox
miz, 0 ns 92 e, ¥313 ter.  k2t.iov
ke w2 k.¥411

B 3379 9.00

Monori Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztaly
Monor 2201 Monor, Nemzetdr utca 23. F7.83. .

Ingatian leird adatai

201908 18

GYOMRO

Kilterilet 0127/2 helyrajzi szam

3 Aw
4. AT

ingatlsn =aciskei:
8irészlel adatok
wiveliési Rgfkiv

2Tt w2

a4t maznzverds)

. ’Rlosztily scatok [

<3t.3 i

WMonorl Jarasi Rivatal Féidhivatall Osztaly
Monor 2201 Monor, Nemzetbr uica 23, P1.383.

Ingatlan leiro adatai

2018.06.21

PiL}&

Bellgrilet 781/8 helyraizi szam

Sizeklor 33
Térikapszelvény.

Eszkézok (egyéb eszkézak):

Tehergépjarm(ivek (22 db): Renault Premium horgos konténerszallitd (1 db); Renault Premium
hulladéktdmaéritds jarm(, 16 m3 (16 db); Renault Premium hulladéktémoritds jarm(, 20 m3 (5 db)

- Nem alkotdrész tizemi eszkdzék:

Kompaktor (1 db); Homlokrakod¢ (3 db);
Villas targonca (2 db); Apritdgép (1 db);

Szakvélemény

Duna-Tisza-kdzl Nagytérség Regionalis TelepilésiSzilardhulladék Gazddlkoddsi Rendszer
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Mobil dobszita (1 db)

Edényzet: Szelektiv hulladékgy(jt6 konténerek (910 db a 182 db hulladékgyjt6 szigeten)

6.1. Forgalmi értéket befolydsold tényez6k (SWOT)

Felépitmények:

A hulladékleraké meghatdrozza a tobbi létesitmény gazdasagi sorsat, amennyiben a hulladékleraké
gazdasagi rendeltetése véges, azaz élettartamanak eltelésével - a depénia feltdltésével — a tovdbbi
Iétesitmények miikodésének csak aj leraké megnyitdsaval lesz Iétjogosultsaga.

A hulladékleraké mint sajatos foldhasznalati eset a specidlisan — sajatosan - fogyatkozé értékd foldterdlet
(waisting assets) kiilonleges vagyonosztdly kategéridjaba tartozik. Ezeknél a kilénlegesnek mondhato
foldhaszndlati formé&kndl a jelenlegi hasznélat id6tartama véges, ill. a m(kddtetés (itt: depdnia)
intenzitdsanak fiiggvényében eldre meg is hatdrozhatd. A foldterilet térolokapacitasanak folyamatos,
tervezett elhasznéldsa egyenletesen csékkenti a megmaradé foldteriilet értékét addig a pontig, amikor
mar nem lehetséges a jelenlegi és egyben eredetileg meghatdrozott, vagy tervezett célokra a tovdbbi
gazdasagos haszndlat. Az ingatlan értéke ennél a pontndl mdr minimélisra csokken. Ez az érték az
seredeti” legmagasabb és legjobb haszndlat mellett kialakult értékhez — az Uzemi tevékenység
megkezdése iddszakdban kalkuldlt értékhez - képest annak csupan toredékét jelenti majd.

A hulladékgazdalkodasi rendszer tovabbi létesitményei addig jelentenek az érintetteknek — a telepiilésen
él6knek, a rendszer ilizemeltetSinek — (kiilénds) értéket, amig a kozszolgaltatdsi funkcio betdltése
rendeltetésszertien megvaldsul. Az érték alakuldsit ennek megfelelSen alapjaiban meghatdrozza a -
létesitmények m(kodSképessége, miszaki-fizikai fenntarthatosaga, valamint a hulladékgazdalkodasi
rendszer hosszu tavi hasznositasi, gazdasagi lehetségei.

A hulladékgazdalkoddsi létesitmények meghatarozzak a foldteriiletek gazdasagi sorsat:

Eszkézok (egyéb eszkozok): a tehergépjarmivek, a nem alkotérész ilizemi eszk6z0k és az edényzet
vonatkozasaban az id6 elérehaladtival és az igénybevétellel ardnyosan a miiszaki-fizikai avulds
egyenletes értékvesztéssel jar.

Az ingatlan értéknoveld, értékcsokkent8 tényez8it SWOT elemzés keretein belll vizsgdltam, melynek
sordn az adott eszkdzt értékeltem a jellemzé erdsségek (Strengths), gyengeségek (Weaknesses),
lehetdségek (Opportunities), és veszélyek (Threats) szempontjabél.

Az erGsségek és gyengeségek belsd tényezdk, ezért befolyasolni tudjuk Sket, azonban a veszélyek és a
lehet6ségek, olyan kiilsé adottsdgokat jelentenek, amelyekre csak a legritkdbb esetben tudunk hatassal
lenni, ezeket nem tudjuk igazdbdl iranyitani.

A fenti tényez8k mérlegelésével az ingatlan esetében a kovetkezs célok és tevékenységek hatdrozhatdk
meg: -

¢  Cél: Folyamatos hasznalat tulajdonos dltal, vagy bérleti konstrukcioban

%  Teend@: Allagmegdvis.

EROSSEGEK ES LEHETOSEGEK
EROSSEGEK {STRENGTHS) . -

LEHETOSEGEK Hulladékgazdélkodasi rendszer részei
{OPPORTUNITIES)

GYENGESEGEK ES VESZELYEK

SYENBERSS Nem piaci hasznosit4sra alkalmas ingatlanok
(WEAKNESSES) :
Hulladéklerakok kapacitds-élettartam korlatos
VESZELYEK (THREATS) Kérnyezeti terhelés

Szakvélemény Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regiondlis Telepilési Szilirdhulladék Gazdalkodédsi Rendszer
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6.2. Hulladékgazdélkodas

A Duna-Tisza kozi Nagytérség Kommunalis Szilardhulladék-gazdalkodasi Rendszer egy kommundlis
szilardhulladék-gazdalkodési rendszer Kézép-Duna-Tisza Vidék Nagyrégidban. E teriileti egység ket régio
teriiletét érinti: Pest megye a Kézép Magyarorszagi Régidban és az ettdl délre es6 terilet, igy a projekt az
altala lefedett teriileten, 48 telepiilésen mintegy 364 ezer lakos életkériilményeit teszi jobba. A projekt
Pest megyének és Bacs Kiskun megye északnyugati részének 6t nagyobb vérosdra (Cegléd, Nagykéros,
Kecskemét, Nagykdta, Monor) és 43 kisebb telepilésére terjed ki. A létesitmények az épitéstll 25 évre
biztositjak a teriilet hulladék gondjainak megolddsat. A projekt a kdvetkezdkre terjedt ki

- Egy nagy befogaddképességli regionalis hulladéklerakd megépitése Cegléd kozeleében a jelenlegi
kozdsségi rendeleteknek, irdnyelveknek és elfirdsoknak megfelel6 mészaki védelemmel, legalabb
20 évi Uzemeltetésre. Kecskeméten mikddik egy masodik hulladékleraké, mely 12 kérnyékbel
telepiilés hulladékit fogadja be. 37 jelenleg iizemels, az elSirdsoknak nem megfelel§,
hulladéklerakd felmérése, lezdrdsa és rehabiliticidja. A szelektiv hulladékkezelési rendszer
bevezetése integrilt hulladékgazdélkodasi rendszer formdjaban a végleg elhelyezendd
hulladékmennyiségek csokkentése érdekében, a hasznosithatdé ~anyagok visszanyerésének
tamogatdsa; a killonféle hulladékok (papir, Uveg, mdanyag és fém) elkiilonitve, kiildn
konténerekben keriilnek gy(jtésre, valamint az . akkumuldtorok/telepek gy(jtése szintén
elkiildnitve, a hulladékudvarokon valésult meg;

- Két regionalis hulladékvélogatd és elSkezel§ kozpont a ceglédi és kecskeméti lerakok kbzelében a
szelektiv gyjtésbél szdrmazé hulladékok szétvalasztdsdra és értékesitésre torténd elbkészitésére.
A vdlogatdk kapacitdsa 35.000 t/év;

Nagykata kozelében egy hulladékdtrako allomas a legtdvolabb esé telepiilések ellatdsara, az
ezekrl a telepiilésekr8l Osszegydjtétt hulladék regiondlis lerakéba torténd beszdllitasanak
ésszer(sitése érdekében;

- Komposztalé telep Nagyk&rosnél a lerakdsra keriil6 hulladék szervesanyagtartalmanak csokkentése
és komposzt el@éllitasa érdekében, amely a lerakok rehabilitacioja céljdra vagy végsé soron
trdgyaként haszndlhaté fel, beleértve egy bevezetd Ut kiépitését és a nagykdrdsi telephez
kapcsolédé régészeti dsatdsok befejezését;

- A meglévé hulladékgyjté gépjarmiipark korszer(isitése, mivel a meglévs jérmﬁvek jelentds része
mar nem hasznalhato, a m(ikédSképes jarmiivek lizemeltetése pedig gazdasdgtalan;

- A projekt részét képezi az egyes létesitményekhez sziikséges infrastruktira kiépitése is. A projekt
kivitelezését Cegléd Varos Onkormanyzata vezeti. A rendszerhez csatlakozni kivané valamennyi
telepiilés, kéztiik a nagyobb varosok is — Monor, Nagykdta, Nagykdros és Kecskemét — Konzorciumi

Szerz&dést kotottek a tervezett beruhdzdsok végrehajtasarol, és a regionalis hulladékgazdalkodasi
rendszer lizemeltetésében valo részvételrdl

Tekintettel arra, hogy a megmaradé 42 db, valamint az ISPA keretében épiilt/épiil§ tovabbi 22 db leraké
nem elegendd, tovabbi mintegy 10 db dj lerakd épitésére is szitkség van, valamint meg kell épiteni, illetdleg
béviteni kell az dtrakddllomasok szdmdt. Az eurdpai unids tdémogatassal (ISPA) megvaldsuld projektek
keretében jelenleg a rekultivalasra tervezett hulladéklerakék szdma 328 db, mig a projektekbe nem
tartozd, rekultivdlandé hulladéklerakdék szdma 2232 db (6sszes rekultivalandé hulladéklerako: 2560 db). Az
ISPA-bSl  kimaradé teriileteken taldlhaté régi, kornyezetvédelmi elGirdsoknak nem megfeleld
hulladéklerakdk rekultivacioja kistérségi, térségi kisprojektek keretében pélyazati uton varnak megoldasra.

A kadetkeseti huttacik cge pas 1 {1004--2015) i

CTT RACE TV Lo i e bl
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i} Jehmagyarazat:
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2009 - 2020-ra kivalasztott lerakdk
ISPA lerakdk és Gtrakédliomésok
Tervezett leraksd (2001-2009)

@

- Tervezett dtrakdillomis

A teraksk dltal tefedatt terdletel (25 kan)
* U lerakd

== 17 dtrakddllomis

’ e Folydk és tavak
L @Em Virozok
X e 2 R {1 Megyek

“ e %

QS

A et A N
Az Snkormanyzat dontéseit befolydsolja az az Osszetett, sokszor nehezen egyeztethetd, ellentétes
érdekeket is magaban hordozd szerepkor, amelyet betélt a hulladékkezelési kozszolgaltatasban:
* az 6nkormanyzatot terheli az elldtasi kotelezettség, tehat elsédleges célja a kdzszolgdltatasok folyamatos
biztositasa,
» az dnkormdnyzat sok esetben tulajdonosa a hulladékkezeld Iétesitményeknek, a kdzszolgaltatd cégeknek.
Tulajdonosként a hatékony miikadés; gazdalkodds az érdeke,
» mivel a dijmegallapité az 6nkorményzat kozgy(lése (a vélasztépolgirok altal megvélasztott politikai
testiilet), ezért a lakosség, illetve a t&bbi fogyaszté (adofizetd) érdekeinek kozvetit§jeként is mikddik az
dnkormanyzat. Arhatéségi szerepkdrt gyakorld testiletként az optimdlis, ugyanakkor realis ar
meghatdrozasdra kell térekednie.
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Az uniés hulladékgazdalkodasi politikdk célja, hogy visszaszoritsak a hulladék kérnyezeti és egészségi
hatsait, tovabba fokozzak az eurdpai erdforrds-hatékonységot. A hosszi tava cél Eurdpa Gjrafeldolgozo
tarsadalomma vald alakitdsa, azaz, amikor csak lehetséges, a hulladékkeletkezés elkeriilése és az
elkeriilhetetleniil képz6d8 hulladék eréforrasként torténd felhasznalasa. A cél az ujrafeldolgozds sokkal
magasabb szintjének elérése és a tovabbi természeti eréforrasok kitermelésének minimalizéldsa. A
megfelel§ hulladékkezelés kulcsfontossdgi elem az erforras-hatékonysdg és az eurdpai gazdasdgok
fenntarthaté novekedésének biztositasaban.
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7. Az alkalmazhaté értékmeghatéarozdsi médszerek

7.1. Ujrael8allitasi/potidsi értékelés

A nettd Ujrael8allitasi (potldsi) érték meghatarozdsa - a bruttd potlasi érték korrekcidja - soran az avulds
miatti értékvesztés mértéke a gazdasagosan varhaté élettartam (maradék id6tartam, ameddig a létesitmény
Uzemeltetésben tarthatd) és a hasznos élettartam (létesitéskor tervezett gazdasagos élettartam)
hényadosaként jelenik meg, mddositva a létesitmény értékeléskori miszaki-fizikai allapotara vonatkozd
becsléssel. Jelen értékelésben szémszer(isitett avulds tartalmilag m(iszaki-fizikai avuldst jelent, egyéb avuldsi
értékvesztések - funkcionalis, kdrnyezeti, gazdasagi, karbantartottsagi, igénybevételi avulasok, ill. egyéb
kiilonleges avulasok - kalkulacidjanak nincs alapja.

Arindexek
A bekeriilési/beszerzési kdltségeket/értékeket a Kozponti Statisztikai Hivatal adatai alapjan becsiltiik.

3.6.23. Beruhazasiir-index anvagi-miszalkl ésszetétel szerint (1091-)
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Az 2pitSipar éves termeldi drindexei (TEAOR'08)
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Avulas
A fizikai avuldsi részt a felépitmény mdszaki dllapota hatarozza meg. Az erkélesi avulds nagységa a
hasznalhatésagtol és a korszer(iségtdl fiigg. A piaci avulas a kérnyezet, a piac értékvaltozdsait irja le.

Inflacié mértéke

A 2008(-2009)-as megvaldsitas, kivitelezés és a jelen szakvélemény kozott eltelt id&szakra megvizsgaltam
az inflacié hatdsat is, mivel a beruhdzasok épitési koltsége forint pénznemben keriltek kiegyenlitésre. Az
elfogadott kiindulasi k&ltségek 2020-as évre becsilt arvaltozasat ellenben a KSH &ltal mért egyéb
‘termeli/fogyasztéi ar-indexek megfelelGen tikrozik, magukba foglalva az inflacié mértékét is. EbbdI
kifolylag az értékelés sordn az osszesitett inflaci6 mértékével nem korrigdltam a koltségeket, hanem az
ide vonatkozé termel&i arindex értékei szerint indexdltam a koltségeket.

75 : 500
R Ee R A
k P GO PR O =101 Inflocio 2006 6= ¢ eimil s kbzon T
/ Lzpaagyabio Sves migdy . £10%
R e S PR . . . e
23 AT s e L s Legkisebb éves inflasio -0.20%
Atlagos éves inflacis (11 293%
" : 5s Telies (kumuldlt) inflacid: 41,13%
Atlagos éves inflacis 2 231%
20— - - 09
% oS e A Tl o b 2l AL s a7 Huu i

PO SSTEN
[t

Altaldnos inflacié a vizsgalt 2008-2020. kdzétti id6szakban cca. +41,13%.
A KSH adatai alapjan a 2008-2020. kozétti idGszakban az dsszesitett Egyéb épitmény épitési termeldi
arindex pedig cca. +35,4%.

Szamitasaim sordn ez utébbi +35,4%-0s indexaldssal becsiiltem a bekeriilési kéltségeket.
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A hulladékleraké pétlasi koltségének becsiilt végdsszege a rendelkezésemre bocsatott friss szakértdi
véleményre tamaszkodik.

Rekultiviciés munkdalatok és koltségek:

A kezelt hulladék jellegére &s a lerakd befogaddképességére tekintettel dtmeneti és
végeleges lezérast kell biztosiani oly mddon, hogy az atmeneti zardst kdvetfen 10 éve
|d6szakot kBvetGen lehet a végleges lezdrdst elvégeznl. A végleges lezarast kévetben
tovabbl 30 évig kell monitoroznt a rekultivdlt ferakét annak érdekében, hogy
biztonssggel klzirhaté legyen a felszin alatti vizek és foldtani kéizeg szennyezéséek
kockdzata.

A rekultivicics koltségek meghatarozasa tehdt az alabbi fobb tételekre terjed ki

tervazési &s egedélyezést kbhségek;

stmenetl zdrdréteg kialakitdsdnak kaltségei;

az stmenet! és a végleges lezérés kilzattl [dBszak (10 év) koltségei;
végleges zaréréteg kialakitdsa;

utdgondozas (30 év) kaltségei.

€ & & @ &

A betditott medds anyaq térfogate: T= 489 862 m?
A huiladékvagyant iizamelt=td DTKH Nonprofit Kft 2020.02.10-én kelt levelében
tajekartatta az Gnkormanyzatot a kivetkezé fébb informacickrol:

o lerako Gzemelésének kezdete: 2010. november hé;
o adepdnla #sszes kapacttdsa IPPC engedély alapjdn: 846.206 témér m%
« adepdnia szabad kapacitésa 2019.12.10-én: 356.344 m¥;

o lerakott hulladék (DS kezelési kéd): 60.000 t/év;

« hasznositott hulladék (R11 kezelési kéd): 10-15.000 t/év.

A szakvéleményt 2020.03.04-én készitette Farkas Endre okl. vegyészmérndk, kdzgazdasdgi szakokleveles
mérnok (Eco-Folder Tandcsadé és Szolgaltatd Kft.). A szakvélemény friss geodéziai méréseken alapszik.

Meghatarozasra keriiltek a kévetkezék:

- a hulladékleraké szabad kapacitdsa cca. 42,11%-os, tehat cca. 57,89%-0s a telitettsége

a leraké varhato feltelésének id&pontja cca. 2026. janudrra becslilhet6 (legkésébb)

- aleraké varhaté rekultivicios koltségei dsszességében 593-725 millié Ft-ra becslilhetd

- aszabad kapacitasra (42,11%) vetitett rekultivicios kéltség cca. 250-305 millid Ft
A vagyonelem értéke szdmitdsai soran a telitettséggel (57,89%) csdkkentésre kerilt (avulasként
figyelembe véve).
A kapott 613 millié Ft netté potldsi koltség tehat azt hivatott titkrozni, hogy a hulladéklerakd szabad
kapacitasa milyen értéket képviselhet. .
Feltételezésem alapjan az eddigi {izemeltetés soran a rekultivacios koltség megfelelé hanyadat
felhasznaltak, illetve rekultiviciés céltartalékot képeztek. Mindebbdl kifolydiag a szabad kapacitasra
becsiilt potlasi értékéb6l a szakértSi szamitdsok szerinti még hdatralévé rekultivacios koltségek
sulyozott stlagat vontam ki.
A hatralév6 szabad kapacitasra (42,11%) a fenti szakértéi vélemény alapjan a 250-305 millié Ft-ra becsiilt
rekultivacids kéltség sulyozott atlagat (277,5 millié Ft) javaslom figyelembe venni a végsé vagyonelem
érték meghatdrozdsnal. '

Az igy kapott érték jelentheti a szabad kapacitassal rendelkezd, de rekultiviciés koltségekkel terhelt
hulladékleraké pétldsi koltségét, melyet jelen vagyonértékelési szakvéleményben végsS értékként
figyelembe vettem.

Telles netté piidsi kiltssg [P} - besiesert 613274544

Rekultivacios kalssasek levaiiosa nelkill ertel:

Szabad kapacitasra (42,11%) becsiilt
rekultivéciés kéltség (min. - max. Ft) 250 000 000 & 305 000 000

Telies netté potlasi koltség (Ft) - sulyozott rekultivacios
) K £ {8 - sulyoz 335 774 544

koltséggel csokkentve:

Szakvélemény Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regiondlis Telepiilési Szilardhulladék Gazddlkoddsi Rendszer
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8.2.  OSSZESITETT ERTEK TABLAZAT
ERTEKELT INGATLANOK FELEPITMENY ERTEK
KINDULASI ADATOK
, LELTAR drtek (FY) - AKTUALIS ;
2009-¢5 drték (1) Lﬂrﬁf;gjﬁj{w EATEKCSOKKENTETT ERTEXELASBEN ;NETFOGILAS KOLISEG
(2019 01 04) FIGYELEMBE VETT
SZAMVITEY 2
Telepalds Funkdé Felépit Feléaftmény Felépitmény arex- Hrsz Osscesiiztt | (SSZESEN - kerekitve
CSORENES avultsdg (%) (Fe)

Cegléd Hultadsklaraks 1239000000 | 1230263538 581432647 | -55% 0412 52,89 335800000
Cegléd | Hulladékvilogats 247500000 | 433950500 | 237765578 | 5% | 162218 | 40 | 313800000 _|
cegléd | Hulladékudvar 1. 42400000 | 42168000 | 26531254 | 43% | e91sh3 | -2S | 41400000 |
Cegléd | Hulladékudvar 1. To400000 | 16052000 | 10099667 | 63% | 03/s | 25 [ 16000000 |
Kecskemdt | Hulldékvilogats 65500000 | 539471750 | 330514265 | -e1% | o731z | 45 [ 381200000 |
Kecskemét l Hulladékudvar I. 35 900 o0 [ 35 652 900 l 22316233 ] 63% ] 13422/1 r -25 [ 35100000 I
Kecskemit | Hultaddkudvar 1. 29700000 | 23123100 | 17593023 | 63% | 01069/108 | 25 [ 29000000 |
Nagykita | Atraké sllomds 304500000 | 300357000 | 234155049 | 78% | o117 | -30 | 278000000 |
Nagykdta | Hulladékudvar 30500000 | 30565333 | 19553673 | &% | 0236/6 | 25 | 30200000 |
Monor | Hulladékgardlkodss! alkszpont | 10900000 | 40705000 | sazeseo1 | &3 | sosn | =0 | 37300000 |
Monor | Hulladskudvar 29500000 | 26550333 | 16974011 | 4% | 0912 | 25 | 28500000 |
Nagykérés | Komposztald telep 512900000 | 494000083 | 312232848 | 63% | onwaas | -45 | 367500000 |
Nagykros | Hullad&kudvar T sasoooo0 | ssozzoo0 | 23922610 | 63% | osanz | 25 [ 37700000 |
Albertirsa | Hulladékudvar 24000000 | 23717000 | 14922217 | 635 | 1ssaf2 |- 3S | 24900000 |
yémrs | Hulladékudvar 40000000 | 38366333 | 24528079 | s4% | o7z | 25 ] 39100000 |
pilis | Hulladékudvar 41200000 | a1085000 | 25845773 | 3% | 7519 | -25 | 40300000_|

3439300000 3358720870 2032661528 OSSZESEN 2036800000

llyés Szabolcs Istvan

ingatianvagyon értékelé

ILLYES SZABOLCS ISTVAN épitémémok
sgyéni villalkozd mdszaki ellenér

1146 Budapess, Thokdly 4t 45, 2. ih. fsz. 3. aszkbzertékeld
Addszam: 67037427-1-42 Ny.sz.: 42735582 Sy ingatlanmenedzser

Cl18: 10701342-68978183-51100005

Bélyegzé

Szakvélemény

Aléiras

forgalmiertek@gmail.com

+36-70/574-1818

Duna-Tisza-kdzi Nagytérség Regiondlis TelepillésiSzilardhulladék Gazddlkoddsi Rendszer
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Semulflt
Aktivildsi Aktivdldst | Aktivitdst Sestinds findaxsit péthis | Fraffoni | Fubic-
- se Futott K B : Gezd
sor.| B | dsrumj ey Boondil emtozmemevenisa  [ob| énsken | drk (Netss LEIRAS US| csoport Kor(enl| iy, | el | der | e | e ki
&b détum Ft) oy esH-2000- | [Dattd P} % | (%)
. Folyumalos hatendlatan, hulls Sékayihs o
1 | 1001001 | 20100800 2004 |NHW-TPIRenaultPremium| | 5y 08510 | 17361035 ents ighngbevinal, w50 | renesateamo [ 160 | s | 2B3szm | sox [ o6 | osx | sesno
320.26 6x2/4 hirtos oty
; Fo yamatos harzadladan, belacébgyd)d g
2 | 1ouom | 2000 | 2o | MEBLRenaukPremium | ) g s1q | 17361085 elentds igénysevézel, zo30 | rEneaersimg | 180 st | nwsas | x| o% | sx | sssio
32026 8¢2/4 i bantaces 1 3rarmb entortds blvtos ‘st
2 Folpamatas haszndlaban, hotladétgying g,
3 | sosoea | 2ca00m01| 200y | MEHRRemuRPEmIUM | | 0 pgsaa | 17502767 [elentts iganyoevdze, n17e | renencerumg | 180 stw | w4638 | o | ox | sx | ssmass
32026602/ S b s
- . Folymitas haszndlathan, hulladétgydnd g,
4 | 1000008 | 20100908 | 2000 | MEBIRenauitPremium | | | gy ugs34 | 173615 ielentls iganpoeael. Mu7as | renencerimO | 180 s | BRs29 | o | ox | sx | sezsmo
32026 x2/4 birtos tyng
% Folpsmatos hastnd I an, hulled ékedits al.
s | 10va00s | 2mrosar| zon [ MEBIRenauitPrmium | o) 057615 | 17388201 aleesds Igtnperitnl, 2o | Herstedma | 160 | 5% | maeem | zox | ox | 5% | sees7s
32026 #2/4 antarids birtoy ot
delmllnlMlL\‘llmln,hullldei‘\dM s
o | 1044006 | 2unoom | 2ooe | MEDSRenwuitPrRmum | ] 500701 | 17332043 alansts Iptnpbevicel, 27028 | mercémin | 160 | ST% | BssR | 1k | % | 5% | sseims
32026 5x2/4 b mntscudy lrigtos tatt
. Folpamatos hasinilathan, hulladébgylits g,
7 | 1001007 | 20110018 | zmon | NEITRenwtPrmum ) o) gen0es | 17252038 eontts igtnyoedial, 116 | Enertetma | 180 st | ma27ae | sox | ox | s% | seosuss
320180 il ele e
7 x Fotyamatas hasend lath an, huil ddkaydld ey
3 | tostoos | zo1romar| zope | EISIRenaviPremium |y 1 o) 20 26s | 17093122 (elentds ignsseurel, 15739 | renercépiamo | 166 s7n | moses | osox | oox | 5w | s7seos
320180 5 £ entsdc bistoston
.. . 3 Folyamatos hasendlathan, hullad brgyt)d gie
o | 100000 | 2nr.cmar| 2o | IMEISRenaultPremium | 4 | 05459605 | 20818618 elentic Iginpesdtel, avom | nencerumo 160 | s | mesers | esx | ox | sx | s3san
320180 L 3 §¢ birgs fott
Folyametos basenilatan, hultedéxgydjl &
10| 1waa010 | 2ar1001s| wos | MEISSRenaultPremium | 505065 | 1700131 ielentts Iganybevétel, 1237% | TeHeRatriAMa | 16.0 s | zeEs | Jox | % | s% | srsem
320180 b Siray tpHt
. . Folyamatos hacrnifatan, hulladérzviits .
11} 100011 | 20110015 200 | PESERenwEPRmIUM | ) | 5333900 | 1377350 [Rp—— 15208 | renenstrnd | 180 sr% | 2480510 | rox | o | sx | s1573a3
320.18D e i
» Folya matos hacunilaman, Aullsdétaviits 2.
12 | oasorz | 2o1ro0ss| 2cn | BEIRenaulcPrmum | ] 510 0es | 17093122 Jelantes lggnpevétal. 155609 | TEHERGERANG | 160 st% | =568 | zo% | ox | s% | 573640
320180 a bingsott
. Folyematos hasznilaban, hull «débgydits g ]
13 | asons | ornaas| 2o | MEASReowitPremium |y o a63265 | 17293009 Jetonsts |ghnyoednal, 153428 | remerstmind | 16,0 st | 2as | qew | ox | sx | semm
320180 yntacd birtositott
- Fotsnmatos baserdlatan, kull i dekgydid g
1 | 1oat014 | orrot1s| oo | MMESSRenauitPrmivm o) yces | 17100000 elentds igbnoevitet, 13163 | TeHeRamAMO | 160 s | mem2es | ox | o% | sx | s7a0oer
320180 1ds birtaciten
. 7 Foiyamatos besendlathan, hull adédgylfs g
5 | 100015 | 201L08.01| wos | IMETRenauktPremlem | 1 508065 | 7osu1m 1 elentds Ignyoavetsl, 195100 | 1eHeRGEmAMO | 160 srw | sl | 7o | o% | s% | 5736409
320180 § 146 birtoattosy
= = Fotpmatos haszadlathan, hulle dekgdis g
16 | me016 | 20100501| 2004 |MEETARERaPremIsm | g | g sngges | g7cans clenth Igdmpeviee, e | meatnang [ 100 | % | z2sezms | ox | ox | sk | s7san
320130 G binos gy .
Folyamilos hasnilaten, halledékgydnd g,
o | 10017 | 20100801 2008 |MECTRenaukPramium | 200y 155 | 18184374 salanst |gtnybesdtal, 137555 | TiHERGERAME | 160 s | 244052 | 70x | ox | sx | simsi
320180 3 R{pES
Falyamatos hasrndlawan, haliadékaas 4.,
15 | wesore| o1onss| zoos |MESTSRensuRPremium | o) ees | 7es3iz2 elaness Igbarbestal, ugssy | tnecteian | 180 | 5T% | 2esea | x| ox [ 5% | s7Ises
32025 &a/4 a 4§ bifoy ot
x N Falymatos hatrnilatban, halladékenlns g..
19 | 1014019 | 2011001| z0s |MMETSRensaRPrOmINT | ] 519104 | 17109502 efentss trbnvoardtel, 197 14a | TEHERGERLIMD | 180 sms | z2eer7s | 70w | o% | Sx | s7sis0
320180 i« birrashort
Folysmatos hasndlatban, hilladékgd s g,
0 | 100000 | 2011 18| 2004 |IMETBRenautPrRmum | | 5500162 | 17108780 lentés iginbardiet, w574 | TeHeRGEPLAMO | 160 s | zomes7 | qox | ox | 5% | s7erest
32026 6x2/4 biztet ot
z Folyamatos hasendlatoan, hulladdkgd 8 i
21 | oumr | mrosar| 2pe |METERenault Premium |} ) 5565 | 17108835 et iginybedicl, iear | emecteuno [ 160 | sr% | msesseo | zox | ox | s% | S7tais
i 30130 karbantarth etd hlatoe ot
5 Falyamatos hasandlatban, hulladérgedtd xi
2 | 1otz | mrosor| zooe. | METTRRenaultPremium | ) 7 16 | 712788 Jolanids Igénybewtal, 28519 | TeneREpind | 16.0 s | momvser | esw | ox | sx | ssereme
120.26 6x2 3 5. iy blarog tete
raxd . 13
2 | 1047001 | 2010102 2008 Yampoktor (TANA] |- 1| dssisomn | ae7aass | @bt o et | aoex 120 | 123 | s2%087 | a0k | o% | ox | wa7isss
106600 | 2011.07.18| 2008 Homlakrakodd 1| 21asocn | 1smaaos | e vioms waa- Pumih W oo | 120 | 1 | 20006 | x| ox | ox | eonzm
25 | 104500 | 2011.07.18 x08 Villés argonz 1] 16226000 13243819 Copiéd Vilagatd 162/ - Aoy prozgatic 12.0 12.3% 18 865 588 75% 0% 0% 4723500
26 | 1oasoo | 20110038 2008 Apritégip 1| wozom | 7aeszys [ME e S Nrenanaph slabivibie,) 123 | 123w | 1oy | gox | o | ox | 2252084
Py
. N.ESr54 Komo.0114/4 - mrcAt lalzakdse &
27 | 1046001 | 20110818 | 2008 Hamlokrzkodd 1| 19345000 | 15232588 | | e SR - 122 123% 2 124 884 % | 0% 0% 5431221
28 | 1015001 2011.8.18| 2008 Mobil debsalta 1| 0m7om| asmon |Mee cmponye-atbickomposrtiaiain. | - 129 2% | 12109851 | aox | ox | o% 2433390
Kecseeméta737/32 - rizmdk felrahdca d¢ X s 498 532
29 | 1046003 | 2010.07.01| 2002 Howmlokrakadd 1| 2740 | 17877165 | i eseueg homggenizitis, kexgrér 1, G ipEd 129 123% % % .| 0% 0% 6373143
30 | 1049001 | 2010.10.01 2008 Vili4s targonca 1| 12381250 ] 10142717 Kecs henat WI'IIIMHI’I - GiPEX 123 12,3% 14 485844 75% 0% 0% 3616411
e 2 1200 iteres, 1éxpkerakd,
31 {tésd leitdd 2011.03.01 | 2008-2009 Stolekih hulledéhayiits | oof 173 29413 | lepociedelsfdombortfedeid, minnyag eonshnor. | - Gvames | 120 127% & 00 0% 1310
konténer, 130 Iakaouedzt huliadékzyRdste altalmas
AVULTATOTT
BESZERZES| ERTEK USSZESITVE (F| 643 505261| 510943027 HELYETTESITES| ERTEK (FY 856 524 559 PIACI ERTEK 171718588
' (e
AVULTATOTT
PIACT ERTEX - 171700000
916 db karakiive (Ft)
. lllyés Szabolcs Istvan
ingatlanvagyon érték el
ILLYES SZABOLCS ISTVAN épitomeémaok
egyér. va.ialkazo mdszaki ellen6r

<145 Sudapast, Thokdly Gt 45. 2. In. fsz. .
Acoszam: 57037427-1-42 Ny.st. 4273568,
Cla: 10701343-65978183-51100003
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Szakvélemény

Alairas
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9, KORLATOZO FELTETELEK

- A tanulmdnyban foglalt tényadatok az ingatlan-nyilvdntartdshdl, illetve a Meghizé adatszolgéltatasabdl szarmaznak.
Ezen — megbizhaténak vélt — informaciok hitelességéért a Megbizott felelsséget nem véllal.
- Az értékelds soran Megbizott a méretadatokat szemrevételezéssel - a f6bb méretek tekintetében meéréssel - ellendrizte,
feltarasokat nem hajtott végre, a megéllapitdsokat szemrevételezés alapjan tette.
- A vagyonértékelés a Megbizd sajit felhasznadlasara, annak megfelelden készilt, bdrmely agyéb célra torténd felhaszndlds
csak a Megbizott el6zetes hozzdjaruldsaval torténhet.
- A tanulmény vagy annak részei harmadik fel, illetve a nyilvanossag elé csak a Megbizott irasbeli hozzajdruldsa mellett
terjeszthetdk.

Az ingatlan teher-, igény- és permentes allapota.

Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata - beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek vizsgdlatdt — nem képezta &s
nem is képezhette a megbizds targyat, igy ezzel kapcsolatos adatok valésaghliségéért semmiféle felel@sséget nem vallalok.
- Nem vallalok feleldsséget a piaci, gazdasagi kérilményekben bekavetkezhetd esetlegas valtozasokért, igy az értékelés
hatérnapja utan bekdvetkezd események vagy korilmények megvdltozdsa esetén nem vagyok kotelezhetd jelen tanulmany
téritésmentes Ujrairdsara.
- Az értékbecslésben szerepld értékek az értékelés hatdrnapjanak megfelelé pénziigyi kondicickat tukrozik.
- Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizardlag az ingatlan bemutatdsat,
azonosithatdsagat célozzak.
- Meghizdsnak nem képerte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, épuletfizikai, kérnyezetvédelmi, valamint
faldfelszin alatti dsvanykincsek feltdrasdra és azok hasznalati jogdra vonatkozo vizsgdlatok végzése. Fontosnak tartom rdgziteni,
hogy ilyen irdnyu ismeretekke! nem is rendelkezem. A helyszini szemle szemrevételezés utjan tortént.
- Jelan értékbecslést nem lehet nyilvdnossgra hozni, és nem lehet arra nyilvdnosan publikdlt anyagokban hivatkozni.
Nemn villalok felelsséget semmiféle kévetkezményként, véletlenszertien vagy biintetésként felmeriilg veszteségért, karért vagy
raforditisért (kiemelten az el nem ért hasznot, opportunity cost- ot stb.). M Ertékbecsléstinkben hozzaérts, felelfs, ,3 jO gazda
gondossagdval eljaré” tulajdonost feltételeztink.
- Tételes azonositds és vizsgdlat csak a kiemelt tételek esetén tortént, a fennmaradé hanyad mintavétel jellegd
azonositésa és csoportositott Srtékeldse valosult meg. .
- Ezen értéktanusitvanyban szerepld értékek hatdlyossaga a jelen vizsgalt eszkdzok esetében 365 napig érvényes, azzal a
feltstellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi eseményak ez idé alatt nem jelentkeznek, illetve az ingdsag gazdasagi, fizikai
3llapotaban lényeges vaitozds nem térténik. Az grvényességi iddn tdl a hatdlyossagi kiterjesztésének igényekor azt feldll kefl
vizsgalni, illetve aktualizalni kell. !
- Az értékeld altal meghatérozott érték semmilyen Ssszefiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval. Az
értékmeghatdrozast nem befolydsoltak a Megbizd személyes szempontjai, szakértd mindettdl figgetlendl allapitotta meg fenti
értéket.
- Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kivetkeztetések kizdrolag szakmai szempontok szerint kerGltek
megallapitdsra, azokat csak a részletes &rtékbecslésben szerepl feltételek korldtozzak.
- A rendelkezésiinkre bocsdtott eszkdzlista nyilvantartas tételei a Megbizd tajékoztatdsa alapjén az ingatlanokban
megtaldlhatéak, akar hasznlatban, akar letdrolva. Ezen tajékoztatds alapjén a leltdr jellegl teteles sllenérzés nem tértént meg.
- Az ingd vagyonelemek megfeleldségének, tizemképességének vizsgdlata, llletve az esetleges tartozékok szambavétele,
az eszkdzk lizemképességének vizsgalata nem képezte a meghbizés targydt. A szemrevételezés sordn észrevételezett esetleges
eltdréseket az értékalésinkben kilén is jelezzlik. Nem vizsgaltuk a kdrnyezetre veszélyes és/vagy kdrnyezetkarosito anyagok
jeleniétét. Az értékeld kérnyezetvédelmi, vagy diagnosztikai vizsgalat elvégzésére nem jogosult, nem végez kdrnyezetszennyezési
méréseket, anyagmindségi vizsgalatokat.
- A szakvéleménylinkben az ingd vagyonelemekre vonatkozéan széveges dsszefoglald bemutatdst készitettlink, tételesen,
tablizatos formaban, cimszavakban jellemeztiik a vagyonelemek fizikai allapotat, valamint meghataroztuk a becsiilt érteket.

10. Mellékletek
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